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Introduccion

UCI, Union de Créditos Inmobiliarios, entidad especialista en financiacion sostenible
de la vivienda, presenta en mayo de 2026 la cuarta edicion de su Observatorio sobre
Vivienda y Sostenibilidad, un informe que analiza cdmo se relacionan los espafioles con
su vivienda en un momento especialmente relevante para el mercado residencial.

En un contexto marcado por las dificultades de acceso, el aumento del esfuerzo
economico de los hogares, el nuevo ciclo de la rehabilitacion tras los fondos Next
Generation EU y el avance de la eficiencia energética como prioridad europea, este
estudio ofrece unaradiografia amplia sobre |las expectativas, preocupacionesy decisiones
de propietarios, compradores y potenciales compradores.

El Observatorio aborda cuestiones clave como el acceso a la vivienda, la financiacion
hipotecaria, el conocimiento de nuevas soluciones como las hipotecas verdes o los
avales publicos, la autoconstruccion, la rehabilitacion en comunidades de propietarios,
las reformas, los gastos domeésticos, la salud en el hogar, la domética y la relacion entre
vivienda y felicidad.

El objetivo es aportar una vision completa sobre las necesidades reales de los ciudadanos
y sobre las barreras que siguen condicionando el acceso, la mejora y la sostenibilidad
de la vivienda en Espana. Asimismo, el informe analiza el grado de conocimiento e
interés hacia soluciones de financiacion sostenible —como préstamos para reforma
y rehabilitacion, hipotecas verdes o formulas vinculadas a la eficiencia energética—
llamadas a desempeiiar un papel clave en la transformacion del parque residencial.
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Prologo

La vivienda es mucho mas que un espaciofisico. Es el lugar donde se desarrollan nuestras
vidas, donde se construyen proyectos personales y familiares y donde se define, en
gran medida, nuestro bienestar y calidad de vida. Por eso, hablar de vivienda es también
hablar de cohesion social, de oportunidades y de futuro.

En los ultimos afos, el acceso a la vivienda se ha consolidado como uno de los grandes
desafios de nuestra sociedad. La preocupacion ciudadana asi lo refleja: segun
el Centro de Investigaciones Socioldgicas (CIS), el 42,6% de los espafioles identifica
la vivienda como uno de los principales problemas del pais. Este dato no solo pone de
manifiesto la magnitud del reto, sino también la necesidad de avanzar hacia soluciones
que permitan garantizar un acceso mas equitativo, sostenible y adaptado a las nuevas
realidades sociales.

En este contexto, el Observatorio sobre Vivienda y Sostenibilidad nace en 2023 con la
vocacion de aportar conocimiento y analisis sobre la relacion de los ciudadanos
con su hogar. Comprender como vivimos, qué esperamos de nuestras viviendas,
como afectan los objetivos climaticos y cuales son los retos que enfrentan los hogares
espaioles es clave para impulsar un modelo residencial mas eficiente, accesible y
preparado para el futuro.

La vivienda se sittia hoy en el centro de grandes transformaciones: el encarecimiento
del mercado residencial, la necesidad de mejorar la eficiencia energética del parque
inmobiliario,los cambios en las formas de habitar y el compromiso con la sostenibilidad.
Afrontar estos desafios exige una vision compartida entre administraciones, sector
financiero, empresas y ciudadania.

Desde UCI creemos firmemente que el acceso a la vivienda debe ir de la mano de la
sostenibilidad y de la innovacion. Nuestro compromiso es seguir impulsando soluciones
que faciliten el acceso a hogares mas eficientes y adaptados a las necesidades de
las personas, contribuyendo al mismo tiempo a la transformacion del modelo residencial.

Este Observatorio pretende ser una herramienta util para comprender mejor el
presente y anticipar las tendencias y el futuro del sector. Un punto de encuentro entre
datos, reflexion y accién que nos permita avanzar hacia un modelo de vivienda que
responda a los retos sociales, economicos y medioambientales de nuestro tiempo.

Espero que las paginas que siguen inviten a tu reflexion y contribuyan a impulsar un
dialogo constructivo en torno a uno de los pilares fundamentales de nuestra sociedad: la
vivienda.

Disfruta de la lectura.

Pedro Megre,
CEO de UCI

UCI
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El mercado residencial atraviesa un momento de transformacién marcado por factores
econdémicos, regulatorios y sociales que estan redefiniendo el acceso a la vivienda y el futuro del
parque residencial. En este contexto, tres fuerzas estan redefiniendo el mercado de la vivienda
en Espana.

Un entorno economico condicionado
por la inflacion, la energia y los tipos de
interés

La economiaglobal contintia marcada por laincertidumbre geopoliticay energética. Las tensiones
en torno al conflicto en Irdny su posible impacto en los mercados energéticos introducen nuevos
interrogantes sobre la evolucion de la inflacion en Europa.

Después de varios trimestres de moderacion de precios, un eventual repunte de los costes
energéticos podria retrasar el proceso de normalizacidn de la inflacidn. Este escenario condiciona
directamente las decisiones de politica monetaria del Banco Central Europeo.

Tras el ciclo de subidas de tipos aplicado en los ultimos aiios, el mercado observa ahora con atencion
el posible inicio de una etapa de relajacién monetaria. Sin embargo, el ritmo de descenso de los
tipos dependera en gran medida de la evolucidn de la inflacion y del contexto econdmico global.

Para el mercado inmobiliario, esta variable es clave. Los tipos de interés determinan las
condiciones del crédito hipotecario y, por tanto, la capacidad de los hogares para acceder a la
compra de vivienda.

El acceso a la vivienda como uno de
los grandes retos sociales

El acceso a la vivienda se ha consolidado como uno de los principales desafios econdmicos y
sociales en Espaiia. La evolucion de los precios en los ultimos afos, unida a la necesidad de
aportar un elevado ahorro previo para acceder a financiacion hipotecaria, ha incrementado las
dificultades de acceso para muchos hogares.

Ante esta situacion, las administraciones publicas han puesto en marcha distintas iniciativas
orientadas a facilitar el acceso a la financiacion y favorecer la incorporacién de nuevos
compradores al mercado.

Entre ellas destacan los programas de avales impulsados por el Estado a través del Instituto de
Crédito Oficial (ICO), asi como otras lineas de avales promovidas por distintas comunidades
autonomas. Estas medidas buscan reducir la barrera de entrada que supone el ahorro inicial
necesario para acceder a una hipoteca y facilitar el acceso a la vivienda, especialmente para los
compradores de primera vivienda.

UCI
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La transicion energéticay la
transformacion del parque edificado

A este contexto se aflade una transformacion estructural del sector vinculada a los objetivos
europeos de descarbonizacion.

Espafia cuenta con uno de los parques residenciales mas envejecidos de Europa. Una parte
importante de las viviendas fue construida antes de la existencia de estandares minimos de
eficiencia energética, lo que implica edificios con bajo nivel de aislamiento y elevados consumos
energeticos.

La renovacion del parque edificado se ha convertido asi en uno de los grandes retos del sector.
La rehabilitacion energética permite mejorar el confort de los hogares, reducir el consumo
energético y avanzar hacia un modelo residencial mas sostenible.

En este contexto, la Unién Europea ha reforzado su agenda climatica a través de la nueva Directiva
de Eficiencia Energética de los Edificios (EPBD), que establece una hoja de ruta para mejorar
progresivamente el rendimiento energético del parque inmobiliario europeo.

En Espaiia, esta transformacidn se complementara con el nuevo Plan Nacional de Rehabilitacidn,
cuya presentacidon esta prevista para finales de 2026 y que busca acelerar la renovacion
energética del parque residencial y movilizar inversion publica y privada en este ambito.

En un escenario marcado por la evolucion econdmica, las politicas publicas de vivienda y la
transicion energética del parque residencial, comprender como perciben los ciudadanos el
acceso a la vivienda y qué factores influyen en sus decisiones resulta clave para anticipar la
evolucion del mercado.

El IV Observatorio UCI sobre Vivienda y Sostenibilidad analiza precisamente estas percepciones
y prioridades de los potenciales compradores en Espana, aportando una vision actualizada sobre
los retos y tendencias que marcaran el mercado residencial en los préximos afos.
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Asi es el comprador de vivienda

El acceso a la vivienda se ha consolidado como uno de los principales retos sociales y
economicos en Espaiia. En un contexto marcado por la escasez de oferta disponible, el
aumento sostenido de los precios y una demanda cada vez mas tensionada, acceder a
una vivienda en propiedad resulta hoy mas complejo, especialmente para los jovenes y
los hogares con menor capacidad de ahorro.

A ello se suma un entorno en el que las condiciones financieras, el esfuerzo econémico
requerido y la necesidad de ahorro previo han cambiado de forma significativa, obligando
a los compradores a adaptar sus decisiones, sus expectativas y, en muchos casos, sus
propios proyectos de vida. La vivienda ya no es solo una decisidon patrimonial, sino un
elemento que condiciona hitos vitales clave como la emancipacion, la formacion de un
hogar o la movilidad geogréfica.

Sin embargo, pese a estas dificultades, la propiedad sigue siendo la opcion predominante
y el objetivo mayoritario para los ciudadanos, lo que refleja el fuerte arraigo cultural de la
vivienda en propiedad en Espaiia y su vinculacion con la estabilidad y la seguridad a largo
plazo.

Este capitulo del IV Observatorio UCI sobre Vivienda y Sostenibilidad ofrece una
radiografia del comprador actual: quieén compra, en qué condiciones lo hace, qué buscay
qué le preocupa. Un andlisis que permite entender como esta evolucionando la demanda
residencial y que dinamicas estan marcando el acceso a la vivienda en un momento de
especial complejidad para el mercado.

UCI



1. Perfil del comprador de vivienda

Siete de cada diez personas son propietarias
de - al menos - una vivienda

El IV Observatorio UCI sobre Vivienda y Sostenibilidad muestra que el 69% de los encuestados
es propietario de al menos una vivienda, lo que confirma que la propiedad sigue siendo la forma
predominante de acceso a la vivienda en Espaiia. En términos generales, siete de cada diez
personas viven en una vivienda en propiedad. No obstante, este porcentaje muestra un ligero
descenso respecto a las ediciones anteriores del Observatorio.

ca 74,6% 74,9%
) N
o=
69%
2023 2024 2025 2026

llustracién 1. Porcentaje de propietarios en Espaia

Ademas, entre quienes son propietarios, lo mas habitual es que la compra se realizara hace mas
de 15 aos, algo que ocurre en el 467% de los casos, lo que refleja el peso que siguen teniendo las
adquisiciones realizadas en ciclos anteriores del mercado residencial.

Menos de 1aio 3.2% 4,6%

Entre 1y Safos 17,3% 18,8% ‘
Entre 6y 15afos | 25.7% 26,1% ‘
Hace mas de 15 afos 48,4% 46,2% ‘

No la he comprado 5.4% 4,3% ‘

2025 =2026

llustracion 2. Tiempo desde la adquisicion

Crece el interés por comprar vivienda,
especialmente entre los menores de 35 ainos

En cuanto a la intencidon de compra, el 37% de los encuestados afirma que tiene previsto adquirir
una vivienda proximamente, lo que supone un incremento con respecto a aios anteriores.

IV Observatorio UCI sobre Vivienda y Sostenibilidad
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. 36,8%
27.9% 29,4% 32,5%
yJ/o 4.
o— —o— ——
2023 2024 2025 2026

llustracion 3. Intencion de compra de vivienda

Si se analiza este interés por franjas de edad, la mayor intencién de compra se concentra
entre los jovenes de 25 a 34 aios, donde el S0% afirma tener previsto comprar una vivienda. A
continuacion, se situa la franja de 35 a 44 afios, con un 42%, seguida de las personas de 45 a 54
anos, con un 35%.

Entre los SSy 65 aiios, laintencion de compra se reduce hasta el 25%, lo que refleja que el interés

por acceder a una vivienda en propiedad se concentra principalmente en las etapas vitales
vinculadas a la emancipacidn, la formacion de hogar o los cambios en la estructura familiar.

50,3%

De 25 a 34 aiios De 35 a 44 aiios De 45 aS4aiios De S5 a 65 aiios

llustracion 4. Intencién de compra por franjas de edad

Por el contrario, entre quienes no logran ahotrar a final de mes, la intencidon de compra desciende
de forma significativa, situandose en el 19,4%, lo que pone de manifiesto el peso que tiene la
capacidad de ahorro en las decisiones de acceso a la vivienda.

El presupuesto medio para comprar vivienda
aumenta mas de 30.000 euros desde 2024

El presupuesto medio destinado a la compra de vivienda continlia aumentando. En 2026,
los compradores declaran estar dispuestos a destinar 206.257 euros a la adquisicion de una
vivienda, frente a los 200.738 euros de 2025 y los 174.641 euros registrados en 2024.

Esta evolucidn refleja cdmo los compradores estan adaptando sus expectativas econdmicas a
un mercado con precios cada vez mas elevados. En apenas dos aiios, el presupuesto medio ha
aumentado mas de 31.000 euros, lo que muestra un mayor esfuerzo financiero por parte de los
hogares para poder acceder a la vivienda.

Mas alla del dato econdmico, esta tendencia sugiere un cambio relevante en la percepcion del

mercado: los compradores no solo mantienen su intencidn de adquirir vivienda, sino que ajustan
al alza el presupuesto que estan dispuestos a asumir para lograrlo.

IV Observatorio UCI sobre Vivienda y Sostenibilidad UCI
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206.257 €
200.738 € —
174.641€
2024 2025 2026

llustracién 5. Evolucion del presupuesto de compra de vivienda

El presupuesto también varia de forma significativa seglin la edad de los compradores. En general,
a medida que aumenta la edad, también lo hace el presupuesto medio que se esta dispuesto a
destinar.

Entre los 25 y 34 aiios, el presupuesto medio se situa en 182.242 euros, una cifra muy similar a
la de quienes tienen entre 35 y 44 aiios, con 185.019 euros. A partir de los 45 aiios, sin embargo,
el presupuesto aumenta de forma mas clara: alcanza los 233.520 euros entre los 45 y 54 afnos 'y
llega a 241.027 euros en la franja de 5SS a 65 afos.

Estos datos reflejan como la capacidad econdmica y el ahorro acumulado influyen en el
presupuesto disponible para comprar vivienda.

233.520 € 241.027 €

—f
182.242 € 185.019 €
o

De 25 a 34 aios De 35 a 44 afos De 45 aS4aios De SS a 65 aiios

llustracion 6. Presupuesto de compra por edades

Una Espaiia a distintas velocidades

El presupuesto medio que los compradores estan dispuestos a destinar a la adquisicion de una
vivienda presenta notables diferencias entre comunidades autonomas, reflejo de la diversidad de
precios y dinamicas que presenta actualmente el mercado residencial.

Asi, las comunidades con mayor presupuesto medio de compra son Pais Vasco (279.821€) y
Comunidad de Madrid (262.197€), seguidas por Navarra (239.368€) y Cataluiia (232.790€).
También se sittian por encima de la media nacional Baleares (220.540€) y Galicia (210.765€).
En todos estos territorios, el presupuesto que los compradores estan dispuestos a asumir supera
claramente la media nacional (206.257€).

En el extremo contrario se encuentran comunidades Extremadura (118.080€), Aragén
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(153.648€), Castilla-La Mancha (154.314€) o Asturias (158.074€), lo que refleja mercados con
hiveles de precios mas moderados.

Estas diferencias evidencian una brecha territorial cada vez mas visible en el acceso a la vivienda.

Nacional 174.642 € 200.738 € 206.257 €
Andalucia
Aragén
Principado de Asturas
Baleares 147.391€ 236.205€ 220.540 €
Castilla-La Mancha 125.256 € 159.551€ 154.314 €
Castillay Ledn 157.610 € 153134 € 192.358 €
Comunidad Valenciana 131.663 € 130.925 € 177.966 €
Canarias 11391 € 208375 € 196.704 €
Cantabria 178125 € 182.003 € 161.653 €
Catalufia 188.735€ 255.646 € 232790 €
Extremadura 134167 € 103.085€ 118.080 €
Galicia 204.054 € 183105 € 210.765 €

Comunidad de Madrid
Region deMurcia
Navarra

Pais Vasco 221618 € VARNAVES 279.821€

La Rioja 146.200 € 124.643 € 170.205 €

22024 =2025 w2026

llustracion 7. Evolucion del presupuesto de compra por CCAA

Aumenta el presupuesto, pero se reduce el
tamano de la vivienda

A pesar del incremento del presupuesto destinado a la compra de vivienda, el tamafo de las
viviendas que se adquieren muestra una ligera tendencia a reducirse.

Si bien las viviendas de tres dormitorios siguen siendo la opcién mayoritaria (45%), su peso
continua descendiendo respecto a afios anteriores. En paralelo, las viviendas de dos dormitorios
ganan protagonismo, pasando del 27% en 2024 al 33% en 2026.

Las viviendas de cuatro dormitorios se mantienen estables, en torno al 15%, mientras que las
tipologias menos frecuentes tienen un peso reducido en el mercado: los estudios representan el
1,1%y las viviendas de cinco dormitorios o mas el 1,8%.

En conjunto, los datos apuntan a una adaptacion de la demanda a un contexto de precios mas
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elevados, en el que muchos compradores aumentan su presupuesto, pero ajustan el tamaiio de
la vivienda para poder acceder al mercado.

Estudio 1,1% 0,6% 1.1%
1 4.1% 2.4% 3.5%
27.0% 31.2% 33.2%
51,0% 48.4% 45.5%
15,04% 15,1% 15,0%
5 omas 1,07% 2.4% 1,8%

u2024 =2025 m2026

llustracién 8. Evolucion del ntiimero de dormitorios de la vivienda

La vivienda unifamiliar sigue liderando, aunque
los pisos concentran el 557 de la demanda

En cuanto a la tipologia de vivienda, la casa unifamiliar contintia siendo la opcion individual mas
elegida por los compradores, aunque muestra una ligera tendencia a la baja. En 2026 representa
el 32% de las preferencias. Esta opcidn tiene mayor peso en el sur de Espaiia, donde alcanza el
39%.

Si se agrupan las distintas tipologias de vivienda en bloque —piso y piso con terraza—, estas
concentran mas de la mitad de las preferencias. En 2026, el piso con terraza representa el 29% y
el piso el 26%, con una tendencia al alza en el caso del piso sin espacios exteriores. Esta tipologia
es especialmente frecuente en el centro, donde alcanza el 32%, y en el norte, donde llega al 377%.

Otras tipologias tienen un peso menor. Los bajos con jardin descienden hasta el 6,2%, mientras
que los aticos se mantienen en torno al 5%, aunque entre las personas de SS a 64 aiios alcanzan
el 12,6%. Los estudios, por su parte, siguen siendo minoritarios, con un 1,5%.

se %
o 1 X so 3¢
~® g 523 3 32
wnw < W e = o2 ?
'm RS
Elm -
I 0 e M
Casa Unifamiliar ~ Piso conteraza Piso Bajo conjardin Atico Estudio
(adosado,
independiente,
pareado)

m2023 =2024 =2025 =2026

llustracion 9. Evolucion de la tipologia de vivienda buscada
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Tres de cada cuatro viviendas se adquieren
como vivienda habitual

La vivienda habitual sigue siendo el principal motivo de compra. El 75% de los encuestados afirma
que compraria una vivienda para vivir en ella, un porcentaje que aumenta respecto a 2025 (69%)
y que se sittia en niveles similares a los registrados en 2023 (75%).

En segundo lugar, se situa la compra de una segunda residencia, que representa el 15%, por
debajo del porcentaje registrado en afos anteriores. Por su parte, la compra de vivienda como
inversion alcanza el 9,8%, ligeramente por debajo del 11,4% de 2025, aunque por encima de los
niveles observados en aios anteriores.

Vivienda habitual 75,3% 69,6% 75,1%
Segunda residencia 17,4% 19,0% 15,1%
Compra para inversion 1m,4% 9,8%

u2023 w2024 w2025 =2026

llustracién 10. Evolucion de la motivacién de compra

El analisis por perfil muestra algunas diferencias relevantes. Los hombres declaran una mayor
intencion de compra para inversién o segunda residencia, con un 11%, frente al 8% en el caso de
las mujeres.

También se observan diferencias segun la edad. Entre los 25 y 34 afios, la compra con fines de
inversion tiene un peso reducido (5%), mientras que aumenta a partir de los 35 afios, alcanzando
el 12% en la franja de 35 a 54 afos y el 11% entre los 5SS y 65 aios. Estos datos sugieren que la
compra con fines de inversion tiende a concentrarse en etapas de mayor estabilidad econémica
y capacidad de ahorro.

La compra de vivienda se diversifica: crece la
compra en solitario y ya alcanza el 257%

En cuanto a la forma de compra, la adquisicion de vivienda en pareja con hijos continta siendo la
situacién mas habitual, aunque pierde peso en 2026. Este peffil representa el 41% de las compras,
frente al 49% registrado en 2025. En segundo lugar, se sitdan las parejas sin hijos, con un 28%,
una cifra muy similar a la de afios anteriores y que muestra una evolucion relativamente estable.

Uno de los cambios mas relevantes se observa en la compra individual, que sigue ganando
presencia. En 2026, el 257% de las viviendas se adquieren sin pareja, frente al 19% en 2025.

Por ultimo, las familias monoparentales representan el 6,5% de las compras, ligeramente por
encima de 2025 (5,3%).

En conjunto, los datos muestran que la compra en pareja sigue siendo mayoritaria, pero al mismo

tiempo se observa un crecimiento progresivo de las compras individuales, reflejo de cambios en
la estructura de los hogares y en las trayectorias vitales de los compradores.

IV Observatorio UCI sobre Vivienda y Sostenibilidad UCI
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mPareja conhijos  ®mParejasinhijos =SinPareja  mFamilia monoparental

llustracion 11. Situacidn en el momento de la compra

El analisis por edad muestra diferencias claras segtin el momento vital. Entre los 25 y 34 afios
predomina la compra en pareja sin hijos, que alcanza el 42%, mientras que la compra sin pareja
también tiene un peso relevante, con un 28%. En este grupo, las parejas con hijos representan el
25%.

Entre los 35 y 44 aios, etapa asociada con mayor frecuencia a la formacion de familia, la compra
en pareja con hijos pasa a ser claramente mayoritaria, con un 49%, muy por encima de las parejas
sin hijos (21%) o la compra individual (23%).

Esta tendencia se mantiene en los tramos de mayor edad. Entre los 45 y 54 afios, las parejas con
hijos alcanzan el S1% de las compras, mientras que la compra sin pareja representa el 23%.

En el grupo de 55 a 65 afios, las parejas con hijos siguen siendo mayoritarias (41%), aunque
aumenta el peso de las parejas sin hijos (28%) y de la compra individual (24%).

Por dltimo, las familias monoparentales mantienen una presencia mas reducida, aunque
relativamente estable entre los distintos grupos de edad, con porcentajes que oscilan entre el
4,9% y el 73%. En conjunto, los datos muestran cdmo la forma de acceder a la vivienda esta
muy vinculada al momento del ciclo vital de los compradores.

El acceso a la vivienda llega desde situaciones
muy diferentes

Antes de adquirir una vivienda, los compradores parten de situaciones residenciales muy diversas.
Asi, el 37% afirma que ya vivia en una vivienda en propiedad, lo que indica que una parte relevante
de las operaciones responde a cambios de vivienda. Entre quienes no eran propietarios, destacan
vivir con los padres (16%), vivir solo en alquiler o compartir piso de alquiler ambas representando
un 14%).

IV Observatorio UCI sobre Vivienda y Sostenibilidad UCI
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Enunacasa en propiecad
Con mispadres
Solo/a en una vivienda alquilada
Compartiendo piso de alquiler
Con alguin familiar
Orrs

llustracién 12. Situacion habitacional previa a la compra de vivienda

El anélisis por edad muestra diferencias claras segtin el momento del ciclo vital. Entre los 25 y
34 aios, predominan las situaciones vinculadas a la emancipacion: el 33% vive con sus padresy
el 20% comparte piso de alquiler, mientras que solo el 13% parte de una vivienda en propiedad.

Entre los 35 y 44 aiios, aumenta notablemente el peso de quienes ya viven en una vivienda en
propiedad (39%), aunque el alquiler sigue teniendo presencia: el 17% vive solo en alquiler y el 16%
comparte piso.

A partir de los 45 aiios, la propiedad pasa a ser la situacion mayoritaria previa a la compra. Entre
los 45 y 54 afos, el 49% ya vive en una vivienda en propiedad, porcentaje que asciende al 58%

entre los SS 'y 65 afios. En estas edades, las situaciones vinculadas al alquiler o a la convivencia
con los padres son mucho menos frecuentes.

De 25a 34 afios 19,8% 13,7% 13,2% 12,1%

o,
o
o,
o

De 35a44afios 15,8% 16,7% 39,0% 6,9%
De45a 4 anos EEIA:YA 13,0% 48,6% 8,2%
DeS5a65afios ¥4 14,0% ; 58,3% 8,3%

m Compartiendo piso de alquiler m Solo/a en una \ivienda alquilada Con mispadres

mEnunacasa en propiedad = Con algtin familiar Otros
llustracion 13. Situacidn habitacional previa a la compra de vivienda por edad

En conjunto, los datos reflejan cdmo la trayectoria residencial previa a la compra estd muy
vinculada a la edad, pasando de situaciones de convivencia o alquiler en los tramos mas
jovenes a cambios de vivienda desde una propiedad previa en las edades mas avanzadas.

En conjunto, los datos reflejan cdmo la trayectoria residencial previa a la compra estd muy
vinculada a la edad, pasando de situaciones de convivencia o alquiler en los tramos mas
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jévenes a cambios de vivienda desde una propiedad previa en las edades mas avanzadas.

Primera vivienda en pareja o mejorar la
vivienda, principales motivaciones de compra

Entre los motivos que impulsan la compra de vivienda, la formacién de un nuevo hogar en pareja
es la razén mas mencionada (32%), aumentando de forma notable respecto a 2025 (25%),
aunque todavia por debajo de los niveles observados en anteriores ediciones (37%y 40%).

En segundo lugar se sitlia la busqueda de una vivienda mas grande, que explica el 28% de las
compras, ligeramente por debajo de aiios anteriores. Este dato refleja que una parte importante
de las operaciones responde a cambios de vivienda para mejorar las condiciones residenciales.
También destacan otros motivos vinculados al momento vital de los compradores. El 17% sefiala
como principal razén emanciparse de la vivienda familiar, un porcentaje que crece respecto
a 2025 (14%). Por su parte, la busqueda de una vivienda mas eficiente energéticamente se
Mmantiene relativamente estable, con un 18%.

Otros factores, como mudarse cerca de la familia o del trabajo (14%), mantienen una presencia
similar a la de afios anteriores. Por su parte, la compra con fines de inversion se situa en el 147%,
por debajo del repunte registrado en 2025 (20%), mientras que la adquisicion de una segunda

residencia alcanza el 12%. Situaciones personales como el divorcio (6%) tienen un peso menor
dentro del conjunto de motivaciones.

Primera vienda en parca
Viionda més grande
Viionda mas ofcente
Emanciparmede la vivienda familiar
Mudarse cerca de lafamilia o deltrabajo
Compraparainversion
Comprar segunda residencia

Divorcio 57% 4,8% 5,2% 5,9%

Otro 7,0% 7,6% 1,9% 10,2%

m2023 w2024 w2025 m2026

llustracién 14. Motivacion de compra de vivienda (comparativa 2023-2026)

Elanalisis por edad muestra que las razones para comprar vivienda cambian claramente segun el
momento del ciclo vital. Entre los 25 y 34 aiios, predominan las motivaciones vinculadas al inicio
de un proyecto de vida propio: la primera vivienda en pareja alcanza el 47% y la emancipacién de
la vivienda familiar el 30%.

Entre los 35 y 44 aifos, gana peso la necesidad de mejorar la vivienda, con un 32% que busca
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una vivienda mas grande, mientras que la primera vivienda en pareja sigue teniendo un peso
relevante (34%).

En los grupos de 45 a 54 afios y de 5SS a 65 afios, las motivaciones se orientan mas hacia
cambios o mejoras en la vivienda existente. La busqueda de una vivienda mds grande (34% y
30%) y mas eficiente energéticamente (19% y 21%) gana protagonismo. También aumentan
motivos vinculados a cambios personales, como el divorcio, que pasa del 4% entre los mas
jovenes al 9,4% entre los 5SS y 65 afios.

Los portales inmobiliarios se mantienen como
el principal canal de busqueda

A la hora de buscar vivienda, los portales inmobiliarios contintian siendo la herramienta mas
utilizada por los compradores. El 54% afirma buscar vivienda por su cuenta a través de plataformas
como ldealista, Fotocasa, Pisos.com o Vivegreen aunque este porcentaje desciende ligeramente
respecto a 2025 (59%), pero se mantiene por encima del nivel registrado en 2024 (48%).

En segundo lugar, se situa la busqueda a través de una agencia inmobiliaria, utilizada por el 18%
de los encuestados, una cifra algo inferior a la de afios anteriores (19% en 2025y 23% en 2024).

También destaca el uso de aplicaciones de compraventa generalistas, como Wallapop o
MilAnuncios, que alcanzan el 12% en 2026, aumentando de forma notable respecto a 2025(7%)
y situdndose en niveles similares a 2024 (11%).

Por su parte, casi un 10% afirma buscar vivienda recorriendo la zona y observando carteles, una
practica que gana peso respecto a 2025 (6%). En cambio, la prensa tiene un papel residual, con
apenas un 1,6% de las busquedas.

2026 54.2% 18,3%
2025 59,3% 19,4%
2024 48.4% 22,6%

= Por micuenta en portales inmobiliarios (Fotocasa, idealista, pisos.com, etc.)
= A través de una agencia inmobiliaria

En aplicaciones online (Wallapop, mil anuncios)
m Visitando yviendo carteles por la zona

Prensa

Otras

llustracién 15. ; Dénde buscan vivienda? (comparativa 2024-2026)

Precio, entorno y tamaio marcan la eleccion
de vivienda

A la hora de elegir o buscar una vivienda, el precio sigue siendo el criterio mas determinante para
los compradores. El 95% de los encuestados sefiala la asequibilidad o la relacién calidad precio
como un aspecto clave, una cifra practicamente idéntica a la de 2025. Se trata ademas de un
factor transversal: su importancia es muy similar entre hombres y mujeres y también entre todos
los grupos de edad, donde siempre supera el 947%.
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El segundo criterio mas relevante es el entorno de la vivienda, que incluye factores como la
tranquilidad, el nivel de ruido o la contaminacion (93%). Este aspecto adquiere mayor importancia
a medida que aumenta la edad del comprador: pasa del 89% entre los 25 y 34 aiios al 95%
entre los S5y 65 afos. Ademads, es ligeramente mas valorado por las mujeres (94%) que por los
hombres (92%).

El tamaio y la distribucién de la vivienda se sittian como el tercer factor mas relevante, con una
media nacional del 92%. También en este caso se observa una tendencia creciente con la edad:
mientras que entre los compradores mas jovenes alcanza el 89%, asciende progresivamente
hasta el 967% entre las personas de 5SS a 65 arios, reflejando la importancia creciente del confort
y la funcionalidad del espacio.

La ubicacion, entendida como la proximidad al trabajo, colegios o transporte, ocupa el siguiente
lugar en importancia, con casi un 90% de media nacional. A diferencia de otros factores, su
relevancia es muy homogeénea entre edades, con valores muy similares en todos los tramos.
También aqui se observa una ligera diferencia por sexo, siendo mas relevante para las mujeres
(92%) que para los hombres (88%).

Por su parte, la sostenibilidad y la eficiencia energética —que incluyen factores como el
aislamiento, la certificacion energética o los sistemas eficientes de climatizacion— son relevantes
para el 75% de los compradores. También en este caso se observa una diferencia significativa por
sexo, siendo un aspecto mas valorado por las mujeres (79%) que por los hombres (71%), y una
mayor importancia entre los compradores de mas edad, donde supera el 80%.

Finalmente, los servicios adicionales del edificio o la urbanizacion, como piscina, instalaciones
deportivas o zonas verdes, ocupan el ultimo lugar en el ranking de prioridades, con una media
nacional del S1%. Su importancia es mas moderada y presenta variaciones mas limitadas entre
los distintos grupos de edad.

En quinto lugar, aparece el estado de la vivienda, que incluye aspectos como la antigliedad o
los materiales de construccion. Este criterio alcanza una media nacional del 88% y también
muestra un aumento progresivo con la edad: pasa del 877% entre los mas jovenes al 93% entre los
compradores de SS a 65 aios.v

Precio (asequibilidad, relacién calidad-precio) 94,7% 95,1%

Entorno (tranquilidad, nivel de ruido, polucién) 94,0% 92,7%
Tamano ydistribucion (n® de habitaciones, disefio 5 s
funcional 93,1% 92,1%

Ubicacidn (proximidad al trabajo, colegios, transporte) 87,7% 89,9%

Estado de lavivienda (antigiiedad, materiales) 91,1% 88,2%

Sostenibilidad (eficiencia energética, CEE, aislimientos, o o
sistemas eficientes de calefaccion 76,3% 75.1%

Servicios (piscina, instalaciones depottivas (gimnasio, o o
padel), zonas verdes, seguridad S7,4% 51,0%

m2025 m2026

llustracion 16. Criterios mas relevantes en la buisqueda de vivienda (comparativa 2025-2026)
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Este andlisis pone de manifiesto que los compradores priorizan claramente los factores
estructurales de la vivienda —precio, entorno, tamaio o ubicacion— frente a otros elementos
complementarios, aunque la importancia de aspectos como la calidad constructiva, el entorno o
la eficiencia energética tiende a aumentar a medida que avanza la edad del comprador.

El precio de la vivienda y la capacidad
economica concentran las principales
preocupaciones

Entre los aspectos que mas preocupan a los compradores de vivienda, el precio se mantiene,
con diferencia, a la cabeza. El 74% de los encuestados seiiala los precios de la vivienda como su
mayor preocupacion, un porcentaje ligeramente superior al de ediciones anteriores.

Muy vinculado a esta cuestion aparece la capacidad econdmica para asumir la compra, ya que
el 51% afirma que le preocupa poder permitirse la vivienda con su sueldo, una preocupacion que
contintia aumentando respecto a 2025 (48%) y 2024 (46%). Ambos factores reflejan el peso que
tiene la asequibilidad de la vivienda en el actual contexto del mercado.

En un segundo nivel aparecen otros elementos relacionados con las condiciones personales y
laborales de los compradores. La ubicacion adecuada a las necesidades del comprador preocupa
al 48%. Por su parte, la estabilidad del empleo preocupa al 41%, un porcentaje que ha aumentado
en los ultimos anos.

También destacan factores relacionados con el acceso a la financiacion. El 38% menciona como
preocupacion encontrar financiacion para la vivienda, mientras que los tipos de interés preocupan
al 34%, mostrando un descenso respecto a 2024 y 2025, cuando las subidas de tipos tenian un
mayor protagonismo en el debate econdmico.

Entre las preocupaciones macroeconémicas, la inflacion es sefalada por el 29% de los
encuestados, manteniéndose en niveles similares a los de los ultimos afos.

Por ultimo, el cambio climatico aparece como una preocupacion para el 10% de los encuestados,
un nivel relativamente bajo en comparacién con otros factores mas directamente vinculados al
acceso a la vivienda, aunque significativo si se tiene en cuenta que el parque residencial espaiiol
esta cada vez mas expuesto a fendmenos climaticos como olas de calor o lluvias intensas, lo que
refuerza la importancia de viviendas mas eficientes y preparadas para estos escenarios.
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Precios de la vivienda 75,4% 69,67% 72,4% 74,3%
Poderme permitir la vivienda con mi sueldo 46,5% 48,3% 51,2%
Ubicacidén adecuada a mis necesidades 63,5% 51,7% 48,8% 48,3%
Estabilidad del empleo 41,5% 33,3% 38,6% 40,8%
Encontrar financiacion parala vivienda 43,0% 34,5% 33,2% 38,3%
Tiposdeinterés 41,2% 38,3% 33,7%
Inflacidn 26,3% 29,8% 25,6% 28,7%

Cambio climatico 12,1%

12023 52024 =2025 m2026

llustracicén 17. Preocupaciones en la bisqueda de vivienda (comparativa 2023-2026)

9 de cada 10 compradores creen que hoy
es mas dificil comprar vivienda que para la
generacion de sus padres

Por primera vez, el Observatorio UCI incorpora un andlisis sobre como perciben los ciudadanos
el acceso a la vivienda en comparacion con generaciones anteriores y hasta qué punto esta
situacién influye en sus decisiones vitales.

Los resultados son claros: la gran mayoria considera que hoy comprar vivienda es mas dificil
que para la generacién de sus padres. En concreto, el 72% afirma que es mucho mas dificil y el
18% que es algo mas dificil. En conjunto, casi nueve de cada diez encuestados perciben que las
condiciones de acceso a la vivienda han empeorado respecto a generaciones anteriores. Solo
un 6% considera que la situacidn es similar y apenas el 3% cree que hoy es mas facil comprar
vivienda.
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2,6% 1,1%

6,47% “l

18,4%

7,5%

= Mucho masdificil = Algo masdificil = Igual =Masfaci =«NS/NC

llustracion 18. Percepcion de dificultad/facilidad en el acceso a la vivienda

Esta percepcion es especialmente intensa entre las generaciones mas jévenes. Entre la
Generacion Z, el 81% considera que comprar vivienda es mucho mas dificil que para la generacion
de sus padres, mientras que entre los Millennials este porcentaje se situia en el 73%. Aunque algo
menos acusada, esta percepcidon también es mayoritaria entre generaciones de mayor edad, lo
que refleja un sentimiento ampliamente compartido en la sociedad.

Mucho mas dificil 80,9% 73.1% 66,7% 64,8%

Algo mas dificil 12,5% 18,1% 19,6% 29,6%
Igual 5,8% 51% 8,5% 5,6%
Mas facil 0,9% 2,8% 3.4%
NS/NC 0,9% 1,9%

mGeneracion Z mMillennials = Generacion X m Baby Boomers

llustracién 19. Percepcion de dificultad/facilidad en el acceso a la vivienda. Comparativa generacional

2 de cada 3 compradores han retrasado algtin
hito vital por el acceso a la vivienda

El acceso a la vivienda no solo se percibe como mas complejo, sino que también tiene efectos
directos en las decisiones vitales de muchas personas. Seguin los datos del Observatorio, casi dos
de cada tres encuestados reconocen haber retrasado algun hito vital por motivos relacionados
con el acceso a la vivienda.

Entre las decisiones mds afectadas destaca la emancipacion (32,3%), seguida muy de cerca por
la decision de tener hijos (31,9%). También el 25% sefiala haber retrasado un cambio de ciudad,
lo que pone de manifiesto como las dificultades para acceder a la vivienda pueden influir incluso
en decisiones relacionadas con la movilidad laboral o personal.
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Por el contrario, cerca del 35% afirma no haber retrasado ninguno de estos hitos vitales por
motivos vinculados al acceso a la vivienda.

Independizarme 32,3%
Tener hijos 31,9%
Cambiar de ciudad 24,57%

Otros 5,3%

Ninguno K7 %:94

llustracion 20. Hitos vitales aplazados por la dificultad de acceso a la vivienda

El andlisis por edad muestra que el impacto es claramente mayor entre los compradores mas
jovenes. Entre las personas de 25 a 34 aiios, el 52% afirma haber retrasado su emancipacién
y el 42% haber pospuesto la decision de tener hijos, mientras que solo el 177% seiiala no haber
retrasado ninguno de estos hitos.

Entre los 35Sy 44 aios, el 32% indica haber retrasado independizarse y el 35% tener hijos, mientras
que el 37% afirma no haber pospuesto ninguno de estos hitos vitales.

En el tramo de 45 a 54 aiios, el impacto contintia siendo relevante, aunque menor que en las
edades mas jovenes: el 26% ha retrasado su emancipacion y el 31,3% la decision de tener hijos,
mientras que el 39% afirma no haber retrasado ninguno de estos hitos.

Por ultimo, entre las personas de 55 a 65 afos, mas de la mitad (54%) afirma no haber retrasado
hinguno de estos hitos vitales, aunque el 28,9% sefala haber pospuesto un cambio de ciudad,
posiblemente vinculado a decisiones laborales o familiares.

Independizarme Ly 4 31,9% 25,7% 9,8%

Tener hijos 42,4% 35,4% 31,3% 9,4%
Cambiar de ciudad 27,1% 21,9% 21,7% 28,9%

Otros 6,9% 4,0% 3,3% 1,7%

Ninguno 17,0% 36,7% 39,5% 54,0%

mDe25a34afios mDe35a44afios =DedSad4afios mDeSSa6Saios

llustracion 21. Hitos vitales aplazados por la dificultad de acceso a la vivienda. Comparativa por edad
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Reducir la barrera econdmica de entrada,
principal demanda para mejorar el acceso a la
vivienda

Ala hora de sefalar que medidas consideran mas necesarias para mejorar el acceso ala vivienda,
los espaiioles apuntan principalmente a actuaciones que reduzcan el esfuerzo econdémico que
supone comprar una vivienda.

Asi, la medida mas mencionada es reducir impuestos y gastos asociados a la compra (52%)
seguida de la subida de salarios acorde al coste de la vivienda (51%), lo que refleja la preocupacion
existente por el desajuste entre el precio de la vivienda y la capacidad econdmica de los hogares.

También destacan medidas relacionadas con la financiacion. El 44% considera importante bajar
los tipos de interés o facilitar hipotecas con un 90% o 100% de financiacion.

Junto a estas medidas, también aparece la necesidad de actuar sobre la oferta de vivienda.
El 43% sefala la importancia de aumentar la oferta disponible, mientras que el 35% considera
necesario ampliar el parque de vivienda protegida y asequible.

Otras medidas que también reciben un apoyo significativo son facilitar el alquiler con opcién a
compra (41%) y recuperar incentivos fiscales a la compra de vivienda habitual (38%).

En un segundo nivel aparecen propuestas relacionadas con la regulaciéon del mercado. El 34%
menciona limitar o penalizar la compra por parte de grandes tenedores o fondos de inversion,
mientras que el 26% plantea restringir la compra a residentes extranjeros.

Por ultimo, algunas medidas centradas en el mercado del alquiler o en instrumentos financieros
especificos obtienen un menor nivel de apoyo. Facilitar la promocion de vivienda en alquiler es
sefialada por el 23%, mientras que las lineas de avales ICO para jévenes y familias con hijos (20%)
y su flexibilizacién para llegar a mas personas (19%) reciben un respaldo menor.

Reducirimpuestosy gastos asociados ala compra de vivienda 51,6%

Subida de salarios acorde al coste de la vivienda
Bajar los tipos de interés

Hipotecas del 90 0 100% de financiacién

50,5%
44,3%

43,6%

Aumentar la oferta de vivienda disponible (construir més vivienda) 42,9%
Facilitar el alquiler con opcién acompra 41,1%
Recuperar incentivos fiscales ala compra de vivienda habitual 37,8%
Aumentar el parque de \iviendaprotegida y asequible 35,4%
Limitar o penalizar la comprapor grandes tenedores o fondos 34,47
Medidas que restrinjan la compraa residentes extranjeros 26,0%
Facilitar la promocion de viviendas en alquiler 22,8%

Linea de AVALES ICO para jovenes yfamilias con hijos acargo 19,7%

Flexibilizar las lineas de avales para que leguen a mas personas 19,1%

llustracién 22. Medidas para mejorar el acceso a la vivienda
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Financiacion
de Vivienda

UCI
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El papel de la financiacién en la
compra de vivienda

En un mercado inmobiliario cada vez mas exigente, la financiacidn se ha convertido en
el verdadero filtro de acceso a la vivienda. Mas alla del precio o la oferta disponible, la
capacidad de obtener una hipotecay las condiciones en las que se concede marcan hoy
quién puede acceder a una vivienda y en qué términos.

El proceso de financiacion ya no es una fase mas dentro de la compra, sino un elemento
central que condiciona toda la operacion. Desde la eleccion del tipo de hipoteca hasta
el nivel de endeudamiento asumible, pasando por el ahorro previo necesario o el acceso
a instrumentos de apoyo, como los avales publicos, los compradores toman decisiones
cada vez mas racionales y ajustadas a su situacion financiera.

Al mismo tiempo, la percepcion de complejidad sigue presente. Entender los requisitos,
comparar opciones o anticipar el impacto de las condiciones financieras se mantiene
como un reto para una parte relevante de los compradores, lo que refuerza el papel del
asesoramiento y de los intermediarios en este proceso.

Este capitulo analiza cémotoman decisioneslos compradores en materia de financiacion,
qué factores pesan mas en la eleccion de una hipoteca y hasta qué punto las nuevas
soluciones estan contribuyendo a facilitar el acceso a la vivienda. Un analisis que permite
entender la financiacion no solo como un instrumento, sino como uno de los ejes clave
del mercado residencial actual.

UCI
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La hipoteca se mantiene como la principal via
de financiacion para comprar vivienda

La compra de vivienda contintia apoyandose principalmente en la financiacion hipotecaria. Asi lo
manifiestan siete de cada diez compradores (68%), una cifra ligeramente superior a la registrada
en 2025 (67%) y claramente por encima del nivel observado en 2024 (61%).

Junto a la financiacion, el ahorro propio se mantiene como elemento imprescindible en la
mayoria de las operaciones, ya que habitualmente es necesario para cubrir la parte del precio
que no financian las entidades y los gastos asociados a la compra. En esta edicién, el 447% de los
compradores afirma recurrir a sus propios ahorros, manteniéndose en niveles similares a los de
los ultimos afios.

También destaca la venta de una vivienda anterior, utilizada en el 21% de los casos, mientras que

la ayuda familiar, mediante donaciones o préstamos, se sitta en el 11%, mostrando una ligera
tendencia a la baja respecto a aiios anteriores.

2026 68,2% 43,6% 20,5% 10,5%
2025 66,6% 44,8% 18,7% 12,8%
2024 60,9% 47,7% 22,1% 12,8%

2023 69,6% 45,7% 14,1%

m Préstamo hipotecario = Ahoro propio

= Con lo obtenido tras laventa deotra vivienda mDonacién o préstamo de familiares

llustracion 23. Vias de financiacion utilizadas en la compra de vivienda. Comparativa 2023-2026

El SS7 de compras se realizan con hipoteca

Sielapartado anterior indica qué fuentes de financiacion son las mas usadas por los compradores,
este indicador permite analizar qué peso tiene cada una de ellas sobre la totalidad del importe
de compra.

Asi, el préstamo hipotecario supone un 55%, lo que confirma el papel central de la financiacion
en el acceso a la vivienda. En segundo lugar, se situa el ahorro propio que, de media, supone un
26%. Por su parte, el 14% del capital procede de la venta de otra vivienda, mientras que la ayuda
de familiares supone un 4,6% de media.
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S5,2%
25,9%
14,0%
Préstamo hipotecario Ahorro propio Con lo obtenido trasla  Donacién o préstamo de

venta deotra vivienda familiares

llustracion 24. Porcentaje usado en cada via de financiacion

La hipoteca fija se consolida como la
modalidad mas deseada, especialmente entre
los compradores mas jovenes

La estabilidad en las cuotas sigue siendo uno de los factores mas valorados por los compradores,
lo que explica que la hipoteca a tipo fijo continuia siendo la modalidad predominante, elegida por
el 68% de los encuestados y aumentando respecto a 2025 (61%).

A bastante distancia se sittia la hipoteca a tipo variable (19%), que representa un porcentaje
inferior al registrado en 2025 (22%) y muy por debajo del peso que tenia en 2023 (30%).

En el caso de las hipotecas mixtas, su presencia se situa en el 12% en 2026, tras el descenso
respecto a 2024 (20%) y 2025 (16%), afios en los que esta modalidad gand protagonismo en un
contexto de subida de tipos de interés.

2026 68,0% 19,0% 1,9% 1,0%
2025 60,6% 22,4% 16,0% 1,0%
2024 S7,7% 21,0% 20,07% 1,4%
2023 $7,2% 30,2% 12,67%

mHipoteca Fija mHipoteca Variable =Hipoteca Mixta mOtra

llustracion 25. Modalidad hipotecaria mas deseada (comparativa 2023-2026)

El analisis por perfil muestra algunas diferencias. La preferencia por la hipoteca fija es mayor entre
las mujeres, donde alcanza el 73%, frente al 63% entre los hombres. En cambio, las hipotecas
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mixtas tienen mas peso entre los hombres (16%) que entre las mujeres (8%), mientras que
la hipoteca variable presenta niveles similares en ambos casos.

Hipoteca Mixta 15,8% 8,0%
Otra 1,4% 0,7%

mHombre = Mujer

llustracion 26. Modalidad hipotecaria mas deseada (hombres vs. mujeres)

Por edad también se observan variaciones. Los compradores mas jovenes muestran una mayor
preferencia por la hipoteca fija, que alcanza el 77% entre las personas de 25 a 34 aios. Este
porcentaje desciende progresivamente en los tramos de mayor edad, situandose en 69% entre
los 35Sy 44 aios, 60% entre los 45y 54 y 59% entre los SS 'y 65 afos.

En paralelo, la hipoteca variable gana peso entre los compradores de mayor edad, pasando del
11% entre los mas jévenes al 29% entre las personas de SS a 65 aiios, mientras que las hipotecas
mixtas mantienen una presencia relativamente estable entre los distintos grupos de edad.

De 25a 34 afios 77,4% 11,4% $10;4% Ny p4
De 35a44aiios 69,5% 15,8% 12,8% 1,9%
De 45a 34 afos $9,9% 26,6% 12,6% 0,8%
De S5a65aios $9,3% 28,8% 1,9%

mHipoteca fija mHipoteca Variable =Hipoteca Mixta wOtra

llustracién 27. Modalidad hipotecaria mas deseada (comparativa por edad)

Tipo de interés y una cuota mensual asumible,
criterios mas importantes a la hora de elegir un
préstamo

Las condiciones economicas del préstamo son el principal criterio para los compradores a la
hora de decantarse por una hipoteca. Para los encuestados, el tipo de interés es el factor mas
relevante (72%), aunque desciende ligeramente respecto a 2025 (79%), seguido de una cuota
mensual asumible (69%).

En un segundo nivel se situan las comisiones y gastos asociados a la hipoteca, relevantes para el
51%, asi como el tiempo de amortizacion (44%).

Otros factores como el porcentaje de financiacion (39%) o las bonificaciones del préstamo
(26%) también influyen en la decisién, aunque con menor peso.
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Por ultimo, aspectos como el asesoramiento de la entidad financiera (22%), la reputacion de la
entidad (20%) o las recomendaciones de familiares o amigos (11%) tienen una influencia mas
limitada.

Porcentaje de financiacion 42,0% 45,3%
Asesoramiento de la entidad financiera
Reputacion de la entidad financiera
Recomendacion de amigos/familia

12023 n2024 w2025 m2026

llustracién 28. Factores mas relevantes en la eleccién de una hipoteca. (Comparativa 2023-2026)

La contratacion de hipotecas mantiene un
fuerte componente presencial

Esta edicidn del Observatorio UCI pone de manifiesto que la contratacion de hipotecas contintia
realizandose mayoritariamente a través de la relacion directa con las entidades bancarias,
especialmente mediante la visita a sucursales. El 58% de los compradores afirma haber
gestionado su hipoteca acudiendo directamente a una oficina bancaria, una cifra similar a la
registrada en 2025 (59%), aunque ligeramente inferior a la de 2024 (62%).

2024 62,4% 17,6% 4,5%

2026 58,4% 14,9% 9,8% 1,0%
2023 S7,7% 21% 1,0%

° , 9,5%
2025 59,2% 18,6% 9,4% 3,2%
% 7,3%

mVisitando sucursales bancarias = Online directamente con las entidades
= Con un asesor/Bréker hipotecario mA través de la agencia inmoblliaria
A través de un comparador de préstamos Otros

llustracion 29. : Dénde buscan hipoteca los espaiioles? (Comparativa 2023-2026)

En segundo lugar, se sittia la contratacion online directamente con las entidades, utilizada por el
15% de los compradores, un porcentaje algo inferior al de ediciones anteriores.
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En tercera posicidn aparece por primera vez la figura del asesor o bréker hipotecario, mencionada
por cerca del 10%, seguida de la intermediacion de las agencias inmobiliarias (9,5%). Por su parte,
los comparadores de préstamos son utilizados por el 6,4%.

El andlisis por edad muestra algunas diferencias en los canales utilizados. Las sucursales
bancarias siguen siendo el principal punto de contacto en todos los grupos de edad, aunque con
mayor peso entre las personas de 35 a 44 afios (62%).

Entre los compradores mas jovenes (25 a 34 afos) se observa un uso mayor de asesores o
brokers hipotecarios (11%) y de agencias inmobiliarias (10,5%), mientras que el canal online tiene

una presencia relativamente similar en todos los grupos, con porcentajes que oscilan entre el 13%
yell7%.

7 de cada 10 compradores afirma conocer los
requisitos para solicitar una hipoteca

La mayoria de los compradores considera que conoce los requisitos y pasos necesarios para
solicitar una hipoteca. Asi, un 707% de los encuestados afirma tener conocimiento sobre este
proceso, mientras que el 24% reconoce no conocerlos y el 6% no tiene una opinién definida.

Por sexos, los hombres declaran en mayor medida conocer los requisitos para solicitar una
hipoteca (76%), frente al 64% en el caso de las muijeres.

Nacional 69,9% 23,5% 6,6%
Mujer 63,9% 27,9% 8,2%
A 4,9%

Hombre 76,0% 19,1%

mSi mNo =Ns/Nc

llustracion 30. Grado de conocimiento de requisitos para la solicitud de hipoteca. Dato nacional y
comparativa hombres vs. mujeres

El andlisis por edad revela que el conocimiento de los requisitos aumenta a medida que avanza
la edad. Entre las personas de 25 a 34 afios, el 66% afirma conocerlos. Este porcentaje de
conocimiento asciende hasta el 69% entre los 35 y 44 afios y alcanza su nivel mas alto entre
quienes tienen entre 45y 54 afios (74%).

De 25a 34 arios 66,3% 25,4% 8,4%
De 35a44afos 69,6% 241% 6,3%

De 45a 54 arios 74,3% 21,5% 4,3%
De SSa6Safos 70,5% 21,9% 7.5%

mSi mNo =Ns/Nc

llustracién 31. Conocimiento de los requisitos para contratar una hipoteca (comparativa por edad)
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La mayoria de los compradores considera
dificil contratar una hipoteca

A pesar del conocimiento de los pasos y requisitos, la mayoria de los compradores considera
complejo el proceso de contratacidon de una hipoteca. Asi lo afirma el 69% de los encuestados,
frente al 65% registrado en 2025 y el 21% en 2024, lo que refleja un aumento progresivo de esta
percepcion en los ultimos afos.

En concreto, el 48% considera que es dificil y el 21% que es muy dificil. En el lado opuesto, el 24%
considera que el proceso es facil y cerca del 4% muy facil.

2026 21,3% 47,7% 24% 8,77% 3,2%
2025 17,2% 48,2% 297% 2,3 3,3%

2024 16,5% 44,97 297% 4,5% 4,7%

mMuydificil =Dificl =Facil mMuyfacil =Ns/Nc

llustracién 32. Percepcion de dificultad/facilidad en la contratacion de hipoteca. Comparativa 2024-2026

Avales publicos para la compra de vivienda

Los avales publicos ganan protagonismo como instrumento para facilitar el acceso a la vivienda

Los programas de avales publicos se han convertido en una de las herramientas utilizadas para
facilitar el acceso a la compra de vivienda, especialmente entre jévenes y hogares con menor
capacidad de ahorro inicial. A la linea de avales impulsada por el ICO, se han ido sumando
iniciativas similares promovidas por distintas comunidades auténomas, que buscan ayudar a los
compradores a completar la financiacidon necesaria para adquirir una vivienda.

En este contexto, el Observatorio analiza el grado de conocimiento de estas medidasyy laintencion
de solicitarlas entre los ciudadanos.

El conocimiento de los avales se mantiene
limitado

En esta edicion, uno de cada cuatro encuestados afirma conocer este instrumento de apoyo al
acceso a la vivienda (27%), una cifra muy similar a la registrada en 2025 (28%).

El anélisis por edad muestra que el conocimiento es mayor entre los compradores mas jovenes
y desciende progresivamente con la edad. En concreto, el 32% de las personas de 25 a 34
afnos afirma conocer esta linea de avales, seguido del 31% entre los 35 y 44 afos. El porcentaje
desciende al 25% entre los 45y 54 aios y al 227% entre los ciudadanos de SS a 65 afios.

El analisis territorial también muestra diferencias relevantes entre comunidades auténomas.
Asturias registra el mayor nivel de conocimiento en 2026 (41%), seguida de Canarias (38%), La
Rioja (36%), Cantabria (34%) y Castillay Ledn (33%), todas ellas por encima de la media nacional.
En el extremo opuesto aparecen Comunidad de Madrid (23%), Navarra (23%), Extremadura y Pais
Vasco (22%) y Baleares (21%).
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En conjunto, los datos reflejan que el conocimiento de estos instrumentos todavia es limitado,
pese a su creciente presencia en las politicas publicas de acceso a la vivienda.

321% 311%
P
25,3%
22,5%
—0
De 25a 34 afios De 35a44aiios De 45 a 34 aiios De SSa6Safos

llustracién 33. Grado de conocimiento de los Avales ICO. (comparativa por edad)

El analisis territorial también muestra diferencias relevantes entre comunidades auténomas.
Asturias registra el mayor nivel de conocimiento en 2026 (41%), seguida de Canarias (38%), La
Rioja (36%), Cantabria (34%) y Castillay Len (33%), todas ellas por encima de la media nacional.
En el extremo opuesto aparecen Comunidad de Madrid (23%), Navarra (23%), Extremadura y Pais
Vasco (22%) y Baleares (21%).

Nacional 28,4% 27,3%
Ancauci
pragen
psturas
Islas Baleares 23,5% 21,2%
CastlayLeor
Comunidad Valenciana 31,3% 26,0%
Canarias 34,7% 38,2%

Cantabria 32,1% 33,8%
Castilla-La Mancha 32,0% 26,7%
Cataluiia 23,7% 28,1%
Extremadura 28,0% 22,1%
Galicia 29,5% 26,1%
Comunidad de Madrid 32,4% 23,4%
Regién de Murcia 37,0% 26,7%
Navarra 24,77 23,1%

Pais Vasco 13,0% 21,9%

La Rioja 26,27% 35,7%

=2025 =2026

llustracién 34. Grado de conocimiento de los Avales ICO a nivel regional. Comparativa 2025-2026
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Tres de cada diez ciudadanos se han planteado
solicitar los avales ICO

El Observatorio también analiza hasta qué punto los ciudadanos se han planteado solicitar la linea
de avales ICO para jovenes y familias, disefiada para facilitar el acceso a la compra de vivienda
ampliando el porcentaje de financiacion.

En esta edicion, el 31% de los encuestados afirma haberse planteado solicitar estos avales, frente
al 27% registrado en 2025, lo que refleja un aumento del interés por este tipo de medidas.

El analisis por edad muestra que la intencion de solicitud se concentra especialmente entre los

compradores mas jovenes. Entre las personas de 25 a 34 aios, el 49% afirma haberse planteado
solicitar estos avales, casi la mitad del total.

49,0%

17,9%

De 25a 34 afos De 35a 44 arios De 45 a 34 aios De SSa65Saios

llustracién 35. Intencion de solicitud de avales ICO

La intenciodn de solicitar los avales crece,
aunque con fuertes diferencias territoriales

A nivel regional, la intencién de solicitar los avales muestra comportamientos muy diferentes
entre comunidades autdbnomas.

Los mayores niveles de intencidn se registran en Andalucia (48%) y Comunidad Valenciana (45%),
muy por encima de la media nacional. También destacan Asturias (33%), Region de Murcia (32%)
y Castillay Ledn (31%), todas ellas por encima del promedio nacional.

Por el contrario, los niveles mas bajos se registran en Pais Vasco (10%), Galicia (13%), Castilla-La
Mancha, Cantabria y Baleares (17%).

La comparacion con 2025 muestra ademas incrementos muy significativos en algunos territorios,

especialmente en Andalucia, que pasa del 29% al 487%,y en Comunidad Valenciana, que aumenta
del 25% al 45%.
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Nacional

Andalucia

Aragon

Asturias

Islas Baleares
CastillayLedn
Comunidad Valenciana
Canarias

Cantabria

Castilla-La Mancha
Cataluiia
Extremadura

Galicia

Comunidad de Madrid
Regién de Murcia
Navarra

Pais Vasco

La Rioja

llustracion 36.

26,6% 30,6%
28,6% 48,5%
15,0% 25,2%
26,7% 32,9%
35,0% 17,7%
21,7% 31,3%
24,6% 45,47
37,1% 27,7%
19,2% 17,6%
20,8% 16,87%
23,3% 27,2%
30,4% 28,1%
30,3% 13,1%
23,5% 21,4%
36,7% 32,2%
47,6% 20,9%
16,7% 10,0%

35,3% 20,3%

=2025 =2026

Intencidn de solicitud de avales ICO por regiones. Comparativa 2025-2026
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¢.Se ha consolidado la financiacidn
sostenible?

En un momento en el que la sostenibilidad se ha consolidado como uno de los grandes
ejes de transformacion del sector inmobiliario, la financiacién verde emerge como
una palanca clave para acelerar este cambio. La mejora de la eficiencia energética del
parque residencial, la rehabilitacion de viviendas y la adaptacion a los nuevos estandares
europeos requieren no solo de concienciacion, sino también de soluciones financieras
capaces de acompanar esta transicion.

Sin embargo, la integracion de estos criterios en la decision de compra no es inmediata.
Aunque la sostenibilidad gana peso en el discurso publico y regulatorio, su traslacion
efectiva al comportamiento del comprador sigue siendo gradual, especialmente en un
mercado como el espaiiol, donde predomina la vivienda de segunda mano y donde el
acceso a la vivienda sigue condicionado por factores econémicos mas inmediatos.

En este contexto, las hipotecas verdes representan una de las principales herramientas
para conectar financiacion y sostenibilidad. No obstante, su desarrollo depende tanto
de su disponibilidad en el mercado como de su capacidad para resultar comprensibles,
accesibles y econdmicamente atractivas para los compradores.

Este capitulo analiza el grado de conocimiento de estas soluciones, el interés que
despiertan entre los ciudadanos y los factores que pueden impulsar su adopcion. Un
analisis que permite entender hasta qué punto lafinanciacién sostenible esta penetrando
en la demanda residencial y qué barreras siguen limitando su desarrollo.

UCI
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Solo el 167 de los compradores conoce las
hipotecas verdes

El conocimiento de las hipotecas verdes, vinculadas a la compra de viviendas con mejor
eficiencia energética o su rehabilitacion, sigue siendo reducido entre los compradores. En linea
con ediciones anteriores de este informe, Unicamente el 16% de los encuestados afirma conocer
este tipo de financiacion.

17,0%

2023 2024 2025 2026

llustracién 37. Conocimiento de hipotecas verdes (Comparativa 2023 vs. 2026)

Este nivel de conocimiento limitado puede explicarse, en parte, porque no todas las entidades
financieras comercializan hipotecas verdes y porque la mayor parte de las compraventas en
Espaiia corresponden a viviendas de segunda mano, donde este tipo de soluciones financieras
una presencia menor que en el caso de la obra nueva o de viviendas con altas calificaciones
energéticas.

Elanalisis portramos de edad muestra que el conocimiento es mas elevado entre los compradores

jovenes (20%) y se situia en torno al 15-17% entre los 35 y 54 afos. Entre las personas de 55 a 65
aios, sin embargo, desciende hasta el 9,2%.

20,0%

17,0%
14,9%

9,2%

De 25 a 34 aios De 35 a 44 aios De 45 aS4aios De 5SS a 65 afios

llustracién 38. Conocimiento de hipotecas verdes. Comparativa por edad

Diferencias territoriales en el conocimiento de
las hipotecas verdes

El conocimiento de las hipotecas verdes muestra una distribucion desigual entre comunidades
auténomas. Los niveles mas elevados se registran en Murcia (27%), La Rioja (22%) y Castilla y
Ledn (20%), seguidas de Asturias, Navarra y Madrid (19%).

En el extremo opuesto, los menores niveles de conocimiento se observan en Galicia (5%), Aragon
(6%), Cantabria (7%) y Baleares (9%).
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SERIET - .

llustracion 39. Mapa del nivel de conocimiento de hipotecas verdes por CCAA

La hipoteca con reforma genera un mayor
interés entre los compradores

Entre los distintos tipos de hipoteca verde, la modalidad que combina hipoteca y financiacidn
para la reforma de la vivienda es la que genera mayor interés. En esta edicion, el 47% de los
encuestados la sefiala como la mas atractiva, aunque el porcentaje desciende ligeramente
respecto a ediciones anteriores.

En segundo lugar, se situa la hipoteca verde convencional, destinada a la compra de
viviendas energéticamente eficientes, mencionada por el 26%. Por su parte, la hipoteca para
autoconstruccion mantiene un interés estable, con el 16% de las preferencias, una cifra muy
similar a la de los ultimos afos.

Finalmente, el 11% afirma que ninguno de estos tipos de hipoteca verde le resulta atractivo o que
no le interesan este tipo de productos.

Este analisis muestra que los compradores se sienten mas atraidos por productos vinculados a
la mejora energética de viviendas existentes, algo coherente con el peso que tiene la vivienda de
segunda mano en el mercado residencial.
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2026 46,6% 25,8% 16,2% 1,3%

2025 S0,7% 32,8% 16,5%
2024 S1,1% 32,6% 16,2%
2023 49,2% 34,6% 16,2%

mHipoteca +Reforma  mHipoteca Verde = Hipoteca Autoconstruccion — mNinguna/ no me interesa

llustracion 40. Tipologia de hipoteca verde mas atractiva. Comparativa 2023 vs. 2026

Los incentivos econémicos, clave para
impulsar el atractivo de las hipotecas verdes

La expansion de las hipotecas verdes dependera en gran medida de su capacidad para trasladar
beneficios econdmicos claros a los compradores, tanto en las condiciones de financiacién como
en el ahorro energético asociado a la vivienda.

En este sentido, una rebaja clara en el tipo de interés aparece como el factor que mas contribuiria
a impulsar este tipo de financiacion (63%). A continuacion, la posibilidad de percibir un ahorro
mensual claro en los costes energéticos de la vivienda (56%), refuerza la idea de que la eficiencia

energética se valora especialmente cuando se traduce en beneficios directos para la economia
del hogar.

Asimismo, otras medidas también podrian favorecer una mayor adopcion de estas soluciones,
como ofrecer un mayor porcentaje de financiacion frente a una hipoteca convencional (47%) o
incorporar incentivos fiscales adicionales (46%).

Por Ultimo, uno de cada cuatro encuestados (25%) sefiala una mayor difusion de estos productos

por parte de las entidades financieras como un elemento relevante para mejorar su visibilidad y
conocimiento entre los compradores.

Ofrecerunarebajaclaraen el tipo de interés 62,97%
Ver un ahorro mensual claro en los costes energéticos de °
lavivienda 56,3%

Ofrecer mas porcentaje de financiacion frente a una 46.7%
hipoteca convencional Pk

Llevar vinculados incentivos fiscales adicionales 46,1%

Ser un producto mas difundido por las entidades °
financieras 25,0%

llustracién 41. Incentivos que harian mas atractivas las hipotecas verdes
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¢ Es la autoconstruccion
una tendencia al alza?

Elmercado residencial esta evolucionando al ritmo de nuevas necesidades y expectativas
por parte de los compradores. Mas alla del acceso a la vivienda, crece la demanda de
soluciones que permitan mayor personalizacion, adaptacion a las distintas etapas vitales
y un mejor encaje entre el hogar y el estilo de vida de cada persona.

En este contexto, la autoconstruccion empieza a ganar interés como una alternativa que
permite disefar la vivienda desde el origen, ajustar el proyecto a las necesidades reales
del comprador y, en algunos casos, optimizar el coste final. Una opcion que conecta
especialmente con perfiles que buscan mayor control sobre su vivienda, tanto en
términos funcionales como de sostenibilidad.

Sin embargo, este interés convive con un conocimiento todavia limitado y con una
percepcion de complejidad que dificulta su desarrollo. La autoconstruccion se situa asi
en un punto intermedio entre tendencia emergente y alternativa aun poco extendida.

En este contexto, el IV Observatorio UCI sobre Vivienda y Sostenibilidad incorpora por
primera vez un analisis especifico sobre autoconstruccion, con el objetivo de entender
qué papel puede jugar esta formula en el mercado residencial, qué perfiles la consideran
y cuales son los factores que impulsan —o frenan— su adopcion.
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4 de cada diez compradores se han planteado
construir su vivienda

Laautoconstruccion de vivienda se analiza por primera vez en esta cuarta edicion del Observatorio
con el objetivo de conocer el interés que despierta esta alternativa entre los compradores.

Los resultados muestran que el 42% de los encuestados afirma haberse planteado alguna vez
construir su propia vivienda, mientras que el 587% seiala que nunca ha considerado esta opcion.

El analisis por edad revela que el interés por la autoconstruccion es mayor entre los compradores
mas jovenes. Entre las personas de 25 a 34 afios, mas de la mitad (52%) afirma haberse planteado
esta posibilidad. Este porcentaje se reduce entre los 35y 44 afos (46%) y entre los 45 y 54 afios
(42%), mientras que entre las personas de 55 a 65 arios el interés desciende hasta el 29%.

52,2%
Qe 46,5%
- 41,8%
NO%
De 25a 34 afos De 35a 44 aios De 45 a 34 afos De S5a 65 aios

llustracién 42. Se han planteado la autoconstruccién de vivienda. Comparativa por edad

También se observan diferencias seguin el entorno en el que residen los encuestados. El interés
por la autoconstruccion es mayor entre quienes viven en entornos rurales o en pueblos, donde el
48% afirma haberse planteado esta opcidn. En cambio, entre quienes residen en el centro de las
ciudades (39,9%) o en el extrarradio (39,6%), el porcentaje es algo menor.

47,9%
39,9% 39,6% —e
C o=
En el centro de la ciudad Extrarradio de la ciudad Entorno rural/pueblo

llustracion 43. Interés en la autoconstruccion de vivienda seguin el entorno en el que residen

Canarias y Extremadura lideran el interés en
autoconstruccion

El interés por construir su propia vivienda también muestra diferencias relevantes por territorios.
Canarias destaca claramente con el porcentaje mas alto (61%), seguida de Extremadura (52%).
También superan la media nacional Andalucia (47%), Cantabria (46%), seguidas por la Region de
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Murcia, Castillay Ledn, Castilla-La Mancha, y La Rioja, con porcentajes similares.

En el extremo opuesto aparecen Navarra (32%) y Pais Vasco (24%).

SERIET - .
24% 61%

llustracion 44. Mapa de interés en autoconstruccion de vivienda por CCAA

La mayoria lo contempla mas como una idea
que como un proyecto real

Entre quienes se han planteado autoconstruir su vivienda, la mayoria lo considera mas una
posibilidad que un proyecto concreto. El 33% afirma haberlo pensado como una idea, mientras
que solo el 8,5% seiala habérselo planteado “seriamente”.

Por otro lado, el 13% reconoce que nunca se lo habia planteado porque desconocia que esta
opcidn existiera, lo que refuerza la idea de que el nivel de informacién sobre esta alternativa
residencial sigue siendo limitado.

Si, seriamente 8,57%

Si,comoidea 33,0%
No 45,7%
No, no sabia que existia esta opcidn 12,8%

llustracion 45. Porcentaje de ciudadanos que se ha planteado autoconstruir su vivienda
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La autoconstruccion resulta atractiva para una
amplia mayoria de los compradores...

Casi nueve de cada diez encuestados sefialan alguiin elemento que les atraeria de esta opcion,
frente a un 11% que afirma que no le resulta interesante.

Entre los factores que generan mayor interés, la posibilidad de disefiar una vivienda totalmente
a medida destaca claramente como el principal incentivo (46%), seguida de la posibilidad de
ajustar mejor el precio al presupuesto (25%), lo que sugiere que parte de los compradores percibe
la autoconstruccién como una forma de adaptar el proyecto a su capacidad econdmica.

Asimismo, el 187% destaca la oportunidad de construir una vivienda mas eficiente y sostenible,
reflejando un creciente interés por viviendas con mejores prestaciones energéticas.

Disefiar una viviendatotalmente a medida
Podertener una vivienda mas eficiente y sostenible
Ajustar mejor el precio al presupuesto
No me atrae estaopcion

llustracién 46. Aspectos mas atractivos de la autoconstruccion de vivienda

.. pero es poco conocida

El Observatorio UCI pone de manifiesto que la autoconstruccion todavia es una alternativa poco
conocida para gran parte de los compradores, lo que puede explicar que, aunque despierte
interés, auin se perciba como una opcidn poco accesible.

En concreto, el 38% de los encuestados afirma haber oido hablar del concepto, pero saber poco
sobre él. Ademas, tres de cada diez espaiioles declaran tener un conocimiento nulo del mismo
(28%) o nociones generales (28%). Solo el 5,6% afirma conocer bien el proceso y los pasos
necesarios.

Nulo, no conozco el proc eso 28,1%
Bajo, he oido hablar pero sé poco 38,0%
Medio, tengo nociones generales 28,3%

Alto, conozco bien el proceso ylos pasos 5,6%

llustracién 47. Nivel de conocimiento de la autoconstruccién de vivienda
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La construccion tradicional es el sistema
preferido

En cuanto a los sistemas constructivos, la construccion tradicional basada en ladrillo y hormigdn
es la opcidn que genera mayor confianza, elegida por el 49% de los encuestados. A continuacion,
se sittan las viviendas modulares o prefabricadas, mencionadas por el 24%, lo que refleja un
interés creciente por soluciones mas industrializadas.

Otros sistemas presentan niveles de interés mas reducidos, como el wood frame o estructura de
madera (6%), el steel frame o estructura metdlica (4%) o la bioconstruccion basada en materiales
naturales (3%). Por ultimo, el 14,5% no tiene una preferencia clara o no sabe qué sistema
constructivo elegir.

Construccién tradicional (ladrilo y hormigdn armado) 48,9%
Vivienda modular y prefabricada 23,6%

Wood Frame (estructurade madera)
Bioconstruccion (paja, canamo) [J|3.0%

Steel frame (estructura metalica) [ 3.7%

NS/NC 14,5%

llustracion 48. Interés que despiertan los diferentes sistemas de construccion
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¢ Cuanta importancia le damos
a la eficiencia energética?

La sostenibilidad y la eficiencia energética se han convertido en dos dimensiones cada
vez mas relevantes en el mercado residencial. No solo por el avance de la regulacion
europea o por los objetivos de descarbonizacion del parque inmobiliario, sino también
porque impactan directamente en cuestiones muy concretas para los hogares: el gasto
mensual, el confort térmico, la calidad de vida'y el valor de la vivienda.

En un contexto de precios energéticos volatiles y de mayor atencion al coste de los
suministros, la eficiencia de una vivienda deja de ser un atributo técnico para convertirse
enunfactorecondmicoydomestico. Una casamejor aislada, con sistemas mas eficientes
o con menor demanda energética puede traducirse en facturas mas contenidas, mayor
confort durante los meses de frio y calor y una menor exposicion a los cambios en los
precios de la energia.

Sin embargo, la incorporacion de la sostenibilidad a las decisiones residenciales sigue
siendo gradual. Los ciudadanos reconocen cada vez mas su importancia y muestran
disposicion a pagar mas por una vivienda sostenible, pero este factor todavia convive
con otros criterios mas inmediatos, como el precio, la ubicacion, el tamario o el estado
de la vivienda.

Este capitulo analiza cdmo perciben los ciudadanos la eficiencia energética de su
vivienda, qué peso tiene la sostenibilidad en la eleccion del hogar, cuanto valor econdmico
le atribuyen y hasta qué punto la eficiencia se relaciona con el gasto mensual y el confort
térmico.

UCI
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8 de cada diez hogares consideran que
su vivienda tiene un nivel medio o alto de
eficiencia energética

La percepcidn sobre la eficiencia energética de la propia vivienda se mantiene relativamente
estable en los ultimos afios. Los datos muestran que la mayoria de los hogares percibe su vivienda
como razonablemente eficiente, aunque solo cuatro de cada diez la consideran claramente
eficiente. En concreto, en esta edicion del Observatorio, el 83% de los hogares situa la eficiencia
de su vivienda en niveles medios (43%) o altos (39%).

Sin embargo, un 17% otorga una valoracidn baja a la eficiencia energética de su vivienda, un
porcentaje similar al registrado en 2023 y ligeramente superior al de 2025.

2026 17,2% 43,3% 39,5%
2025 16,3% 43,0% 40,7%
2024 16,5% 43,1% 40,47%
2023 17,2% 43,7% 39,1%
mPoco eficiente (0-3) mMedianamente eficiente (4-6) u Bastante o muy eficiente (7-10)

llustracion 49. Percepcion de eficiencia energética de la vivienda. Comparativa 2023-2026

El conocimiento del certificado energético
mejora, pero sigue siendo limitado

El conocimiento del Certificado de Eficiencia Energética de la vivienda muestra una mejora en
esta edicion del Observatorio. Cuatro de cada diez encuestados (40%) afirma conocer el CEE de
su vivienda, frente al 377% registrado en 2025. Pese al avance en esta edicidn, seis de cada diez
ciudadanos siguen sin conocer la calificacion energética de su vivienda.

39,9%
37,2%
o ’ 37,0%
36,7% I —
==
2023 2024 2025 2026

llustracion 50. Afirma conocer el CEE de su vivienda. Comparativa 2023 - 2026
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El analisis seglin el momento de acceso a la vivienda ayuda a entender esta brecha. Entre
quienes compraron o alquilaron su vivienda hace cinco aflos o menos, el conocimiento del
certificado asciende al 61%. En cambio, entre quienes accedieron a la vivienda hace seis afios o
mas, desciende hasta el 41%.

El conocimiento también es menor entre quienes no han comprado la vivienda (40%) y
especialmente entre quienes no son propietarios (26%), lo que sugiere que el Certificado de
Eficiencia Energética sigue estando muy vinculado al momento de la operacidon inmobiliaria,
pero no necesariamente se incorpora después como una referencia habitual para entender el
comportamiento energético del hogar.

61,4%
141,3% 39,9%
NS%
Compré hace S afloso ~ Compré hace 6 afiosomas  No ha comprado la vivienda No soy propietario
menos aun

llustracion 51. Afirma conocer el CEE de la vivienda seglin régimen de tenencia

La sostenibilidad importa, pero todavia no es
determinante para la mayoria

Alahora de elegir vivienda, la sostenibilidad forma parte de los criterios que los ciudadanos tienen
en cuenta, aunque todavia no actua como factor decisivo para la mayoria.

En esta edicion, el 18% considera que la sostenibilidad de la vivienda es un requisito fundamental,
una cifra muy similar a la de afios anteriores, aunque la opcién mayoritaria sigue siendo una
posicion intermedia: el 59% afirma que la tiene en cuenta, pero que no resulta determinante.

Por su parte, el 24% declara que no considera este factor en su decisidn, ligeramente por encima
de 2025.

mUn requisito fundamental ~ mLotengo en cuenta, pero no esdeterminante = No lo tengo en cuenta

llustracion 52. Relevancia de la sostenibilidad en la compra de vivienda. Comparativa 2023-2026
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Ocho de cada diez compradores pagarian mas
por una vivienda sostenible

Aunque la sostenibilidad no siempre es determinante en la eleccion de vivienda, si existe una
elevada disposicion a pagar mas por una vivienda sostenible. En 2026, el 79% de los encuestados
afirma que estaria dispuesto a asumir un sobreprecio por una vivienda con mejores prestaciones
sostenibles o energéticas, porcentaje que se situa por encima de los niveles registrados en las
tres ultimas ediciones.

79,0%
78,3%
76,8%
76,5%
2023 2024 2025 2026

llustracion 53. Disposicion a asumir un sobrecoste por una vivienda eficiente. Comparativa 20232026

Esta predisposicién es especialmente alta entre los compradores mas jovenes. Entre las personas
de 25 a 34 aiios, el porcentaje asciende hasta el 87%, mientras que se sittia en el 80% entre los
35Sy 44 aios y en el 78% entre los 45 y 54 aiios. Entre los 5SS y 65 afios, aunque sigue siendo
mayoritaria, desciende hasta el 73%.

87,2%
P— 79,8% 78,7% 725%
_ —— s/
—e
De 25a 34 afos De 35a 44 arios De 45 a 54 aiios De SSa65Safos

llustracion 54. Disposicion a asumir un sobrecoste por una vivienda eficiente. Comparativa por edad

El dato apunta a una brecha interesante: la sostenibilidad quiza no siempre decide la compra,
pero si aflade valor percibido, especialmente entre los perfiles mas jovenes.

La disposicion a pagar un sobreprecio por una vivienda sostenible presenta diferencias relevantes
por territorio. Las comunidades con mayor predisposicién son Extremadura (88,8%), Castilla y
Ledn (875%) y Castilla-La Mancha (83,7%), seguidas de Baleares (81,7%), Andalucia (80,8%),
Region de Murcia (80,4%) y Madrid (80%). En todas ellas, al menos ocho de cada diez encuestados
estarian dispuestos a asumir un mayor precio por una vivienda sostenible.

En el extremo opuesto aparecen Pais Vasco (71,6%), Cantabria (71,9%), Canarias (73,3%) y Asturias
(73,6%), aunque incluso en estas regiones la disposicion sigue siendo claramente mayoritaria.
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Nacional 76,5% 79,0%
Andalucia ,4% 80,8%
Aragdn 74,1% 75,5%
Asturias 71,6% 73,6%
Baleares 80,0% 81,7%
CastillayLedn 72,5% 87,5%
Comunidad Valenciana 74,5% 77,4%
Canarias 78,2% 73,3%
Cantabria 80,2% 71,9%
Castilla-La Mancha 80,0% 83,7%
Cataluiia 75,1% 77,8%
Extremadura 90,2% 88,8%
Galicia 73,2% 76,6%
Madrid 84,8% 80,0%
Region de Murcia 76,5% 80,4%

Navarra 77,6% 76,1%

Pais Vasco 76,1% 71,6%
La Rioja 81,5% 78,8%
m2025 =2026

llustracién 55. Disposicion a asumir un sobrecoste por una vivienda eficiente. Comparativa regional

Los espaiioles pagarian un 8,57% adicional por
una vivienda mas eficiente

La disposicion a pagar mas por una vivienda sostenible también aumenta en intensidad. En
esta edicion, los encuestados estarian dispuestos a pagar un 8,5% adicional por una vivienda
sostenible, frente al 7,3% de 2025 y el 7% registrado en 2023 y 2024.

8,507%

7,25% 6,967 7,30%
C >

2023 2024 2025 2026

llustracion 56. Sobrecoste aceptado por una vivienda sostenible. Comparativa 2023-2026
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Esta disposicidn vuelve a ser mayor entre los compradores de 25 a 34 afios y de 35 a 44 aios
(10%), mientras que desciende entre los 45y 54 afios (7,6%) y los S5y 65 afios (6,9%).

10,0% 10,1%
[
7,6%
6,9%
—
De 25a 34 afos De 35a 44 afos De 45 a 34 afos De S5a65Saios

llustracion 57. Sobrecoste aceptado por una vivienda sostenible. Comparativa por edad

A nivel regional también se observan diferencias. Los mayores porcentajes se registran en
Extremadura, Castilla y Leon (11,2%) y la Region de Murcia (10,3%), mientras que en el extremo
opuesto se sittian Cantabria (6,3%), Canarias (6,7%) y La Rioja (6,9%).

SERIET .
63% 139

6,30%

7,50%

%
9,227
8.29% = T1TT%

g 2
s

7,61%

6,74

Nueve de cada diez hogares vinculan
eficiencia energética y gasto mensual

La relacién entre eficiencia energética y economia doméstica esta ampliamente interiorizada por
los ciudadanos. A nivel nacional, el 57,5% considera que la eficiencia energética de su vivienda
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influye claramente en el gasto mensual de energia, mientras que otro 35% cree que influye algo.
En conjunto, mas de nueve de cada diez hogares reconocen algiin impacto de la eficiencia en la
factura energética.

Si, claramente 57,5%

Algo 35,0%

Poco 7,6%

llustracion 59. Considera que eficiencia energética de la vivienda influye directamente en el gasto
energético mensual

El analisis territorial muestra diferencias en la intensidad de esta percepcion. Las comunidades
donde mas hogares consideran que la eficiencia influye claramente en el gasto son Aragdn
(67,5%), Pais Vasco (65,5%) y Extremadura (65%). En el extremo opuesto, la percepcion es menos
intensa en Cantabria (53,9%), Andalucia (51,6%), Comunidad Valenciana (47,7%) y especialmente
Canarias (40,2%).

Canarias destaca ademas por ser la comunidad donde mas hogares consideran que la eficiencia
energética influye poco en el gasto mensual (22,5%), muy por encima de la media nacional (7,6%).
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Nacional S57,5% 35,0% 7,6%
Andalucia 51,6% 38,7% 9,7%
Aragdn 67,5% 28,0% 4,57
Asturias 63,6% 31,6% 4,8%
Baleares 57,4% 35,3% 7,3%
C Letn
C Valenciana 47,7% 43,6% 8,7%
Canarias 40,2% 37,3% 22,5%
Cartatr
Castilla-La Mancha 63,6% 34,2% 2,2
Cataluiia 63,0% 32,0% S5,1%
Extremadura 65,0% 27,5% 7.4%
Galicia 62,9% 27,3% 9,9%
Madrid 58,9% 36,0% 5,1%
Regién de Murcia 60,8% 29,5% 9,7%
Navarra 63,1% 26,9% 10,0%
Pais Vasco 65,5% 30,4% 4,1%
La Rioja 60,4% 37,3% 23

nSi,claramente mAlgo m=Poco

llustracion 60. Considera que eficiencia energética de la vivienda influye directamente en el gasto
energético mensual. Comparativa por CCAA

Casi la mitad de los hogares no mantiene una
temperatura adecuada de forma habitual

Esta edicién del Observatorio incorpora por primera vez una pregunta especifica sobre confort
térmico enlavivienda, es decir, hasta qué punto los hogares consiguen mantener una temperatura
adecuada durante los meses de frio o calor.

Los datos muestran que el 54% de los espaiioles considera que su vivienda mantiene una
temperatura adecuada siempre o la mayor parte del tiempo. En concreto, el 9,5% afirma que
ocurre siempre y el 44,1% seiala que sucede la mayor parte del tiempo.

Sin embargo, el 46,4% declara no disfrutar de una temperatura adecuada de forma habitual: el

27,6% afirma que esto solo ocurre en momentos puntuales, el 14% seiala que rara vez sucede y
el 4,8% que nunca.
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Siempre 9,5%

Solo en momentos puntuales
Nunca

llustracion 61. Percepcion de temperatura adecuada en los meses de mas frio/calor

Ademas, esta situacion se agrava entre quienes no consiguen ahorrar a final de mes, donde el
porcentaje asciende hasta el 30%. El dato evidencia que la eficiencia energética también tiene
una dimension social: los hogares con menor margen econémico son los que mas expuestos
estan al disconfort térmico y a las dificultades para mantener una vivienda confortable.

No ahorra a finalde mes [f:¥4 31,2% 20,5% 10,2%

Ahorra afinal de mes BER:YA 46,5% 12,87% 3,8%

mSiempre  mLa mayor parte del tiempo Soloenmomentos puntuales  mRaravez Nunca

llustracion 62. Percepcion de temperatura adecuada en los meses de mas frio/calor en funcion del ahorro

El confort térmico irregular se concentra en
territorios mas expuestos al calor

El analisis territorial sugiere que las dificultades para mantener una temperatura adecuada en
la vivienda estan mas asociadas a los meses de calor que a los de frio. Las comunidades donde
mas hogares afirman que su vivienda solo alcanza una temperatura adecuada en momentos
puntuales, rara vez 0 nunca son, en buena medida, territorios con mayor exposicion a altas
temperaturas.

El caso mas claro es Region de Murcia, donde el S7% de los hogares declara que no mantiene
una temperatura adecuada de forma habitual. También presentan niveles elevados Extremadura
(55,2%), Andalucia (55%) y Baleares (50,7%), todas ellas por encima de la media nacional, situada
en el 46,4%.

En cambio, las comunidades con mayor percepcion de confort térmico habitual son Castilla y
Ledn (68,7%), Aragdn (67.4%) y Cantabria (66,8%), donde alrededor de dos de cada tres hogares
consideran que su vivienda mantiene una temperatura adecuada siempre o la mayor parte del
tiempo.
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Esta distribucién apunta a que el reto del confort térmico en la vivienda no esta ligado solo al
invierno, sino cada vez mas a la capacidad de los hogares para protegerse frente al calor. En este
sentido, la eficiencia energética adquiere una dimension adicional: no solo permite reducir el
gasto en calefaccion o refrigeracion, sino también mejorar la habitabilidad de las viviendas en un
contexto de climas mas extremos.

Nacional RV 44,17 27,6% 14,0% 4,8%
Andalucia ¥4 37,7% 28,1% 19,5% 7,4%
Aragdn 14,6% 13,3% 4,7%
Asturias PRV 38,5% 27,7% 13,1% 8,6%
Baleares Rk 38,9% 20,9% 17,5% 12,3%
C Ledn 18,4% 1,8% IR¥A
C Valenciana [K:¥#4 44,8% 30,0% 14,6% 2,4%
Canarias 13,4% 40,0% 25,9% 13,6% 7,0%
Cantabria fEY4 59,4% 21,0% 9,8% 2,5%
Castilla-La Mancha 16,0% 36,0% 28,47% 12,6% 7,0%
Cataluiia PRV 43,3% 30,6% 10,4% 3,5%
Extremadura [EEYA 35,2% 29,1% 24,8% 1,3%
Galicia 71%
Madrid (282 52,6% 29,9% 8,8% MIR:YA
Regionde Murcia N#4 39,6% 21,3% 28,2% 71%
Navarra RNV 48,2% 30,4% 11,3% KA
Pais Vasco 8%
La Rioja (YA 46,7% 28,3% 1,3% 6,3%

mSiempre  mLa mayor parte del tempo = Solo en momentos puntuales  mRaravez Nunca

llustracion 63. Percepcion de temperatura adecuada en los meses de mas frio/calor.
Comparativa por CCAA
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Mejorar el hogar...
¢.es una prioridad?

Reformar la vivienda se ha convertido en una decision cada vez mas vinculada al
bienestar cotidiano de los hogares. Ya no se trata solo de renovar espacios o mejorar la
estética, sino de hacer la vivienda mas eficiente, mas confortable y mejor adaptada a las
necesidades reales de quienes la habitan.

En esta edicion del Observatorio, los datos muestran una relacion ambivalente con la
reforma. Por un lado, existe una elevada disposicion a invertir en mejoras de eficiencia
energética, impulsada principalmente por el ahorro en la factura, el confort térmico y
la salud en el hogar. Por otro, la intencion concreta de acometer reformas se modera
respecto a afos anteriores, o que refleja que el interés existe, pero la decision no siempre
se activa.

El presupuesto, la planificacion de las obras, la percepcion de complejidad y el
conocimiento de ayudas o deducciones fiscales siguen siendo factores determinantes.
Aunque el conocimiento de estos instrumentos mejora ligeramente, todavia hay margen
para que lleguen de forma mas clara a los hogares.

Este capitulo analiza cémo se posicionan los ciudadanos ante la reforma de su vivienda:
cuanto estan dispuestos a invertir, que les motiva, qué actuaciones priorizan y que papel
juegan la financiacion y los incentivos disponibles para convertir la intencién en accion.

UCI
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Casi un 907 esta dispuesto invertir en mejorar
la eficiencia de su vivienda

La mejora de la vivienda sigue estando presente en la mente de los hogares, aunque con matices
relevantes seguin el tipo de actuacion. En 2026, el 877% de los encuestados se muestra dispuesto
a invertir en mejoras de eficiencia energética, lo que confirma una elevada sensibilidad hacia
este tipo de intervenciones y una mayor conciencia sobre su impacto en el ahorro, el confort y la
sostenibilidad.

87,5% 87,3%
—0

80,7%

2024 2025 2026

llustracién 64. Porcentaje de espaiioles dispuesto a invertir en mejorar la eficiencia de su vivienda.
Comparativa 2024-2026

Sin embargo, cuando se analiza la intencidn de llevar a cabo reformas concretas, el porcentaje se
reduce de forma significativa. Solo el 43% afirma estar dispuesto a realizar reformas, mientras que
un 46% reconoce no habérselo planteado y un 11% considera que no es necesario.

Este diferencial pone de manifiesto una brecha clara entre intencion y ejecucion: la eficiencia
energética se percibe como relevante a nivel conceptual, pero no siempre se traduce en

decisiones concretas de reforma. Es decir, existe una aceptacion generalizada del “para qué”,
pero no necesariamente del “como” ni del “cuando”.

2026 43,4% 45,7% 10,9%
2025 S1,2% 40,4% 8,4%
2024 48,7% 42,57 8,8%

2023 51,5% 40,7% 7,8%

uSi mNomeloheplanteado =Nolo considero necesario

llustracion 65. Disposicion a acometer reformas de vivienda. Comparativa 2023-2026

El presupuesto medio para una reforma supera
los 12.000 euros

El esfuerzo que los hogares estan dispuestos a realizar se refleja también en la evolucion del
presupuesto medio. En 2026, el importe destinado a reformas alcanza los 12.258 euros, frente a
los 11.607 euros de 2025 y los 10.351 euros de 2024.
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Este incremento sostenido muestra una doble lectura. Por un lado, una mayor disposicion a
invertir en la mejora de la vivienda. Por otro, un contexto en el que las reformas son cada vez mas
hecesarias y, en muchos casos, mas costosas.

12.258 €

11.607€

10.351€

2024 2025 2026

llustracién 66. Presupuesto que los ciudadanos estan dispuestos a asumir en una reforma.
Comparativa 2024-2026

A nivel regional, las diferencias son significativas. Extremadura (15.494 €), Baleares (15.325 €),
Madrid (14.097 €) o Navarra (14.014 €) registran los presupuestos mas elevados, mientras que en
Canarias (8.301 €), Aragon (9.437 €) o Asturias (9.592 €) los importes son inferiores.

Nacional
Andalucia 1.654 €
Aragoén 9.437€
Asturias
Baleares
CastillayLeodn
Comunidad Valenciana 11.184 €
Canarias 8.301€
Cantabria
Castilla-La Mancha
Cataluiia
Extremadura
Galicia 12.063 €
Madrid 14.097 €
Regién de Murcia
Navarra 14.014 €

Pais Vasco 10.772 €

La Rioja

llustracion 67. Presupuesto que los ciudadanos estan dispuestos a asumir en una reforma.
Comparativa por regiones

IV Observatorio UCI sobre Vivienda y Sostenibilidad UcClI



6. Reformas en el hogar 68

El ahorro y el confort explican la decisién de
reformar

Las motivaciones que impulsan la reforma responden, en su mayoria, a beneficios directos para
el hogar. El ahorro en la factura energética (77%) se sitia como el principal motor, seguido del
mayor confort térmico (70%) y de la mejora de la salud y el bienestar en el hogar (63%).

En un segundo plano aparecen otros factores como la revalorizacion de la vivienda (37%), la
reduccion de la dependencia energética (35%) o el impacto ambiental (33%), mientras que el
cumplimiento de exigencias legales tiene un peso menor (17%).

Este patrén confirma que la reforma se activa principalmente cuando los beneficios son tangibles,

inmediatos y directamente percibidos por el hogar, lo que explica también por qué determinadas
actuaciones tienen mayor penetracion que otras.

Ahorro en la factura energética
Mayor confort térmico
Saludy bienestar enel hogar
Revalorizacion de la vivienda
Menor de pendenciaenergética o de combustibles fésiles
Impacto ambiental
Cumplir futuras exigencias legales

Otros I 0,9%

llustracion 68. Motivaciones para realizar una reforma energética en el hogar

Las actuaciones mas habituales priorizan el
impacto directo en la factura energética

En linea con lo anterior, las tipologias de reforma mas extendidas son aquellas que combinan
impacto en el confort con ahorro energético. Asi, las ventanas aislantes (61%) y el aislamiento
térmico (60%) lideran claramente las actuaciones.

A continuacion, se sittian la iluminacion de bajo consumo (42%), los paneles solares (39%) y
los sistemas de climatizacion eficiente (37%), que contintian ganando presencia respecto a
ediciones anteriores.

IV Observatorio UCI sobre Vivienda y Sostenibilidad UcClI



6. Reformas en el hogar 69

Ventanas aislantes 55,1% 55,3% 58,8% 60,6%
Aislamiento térmico 53,2% 57,9% 56,1% 60,47%
lluminacidén de bajo consumo 46,3% 40,3% 44,9% 41,7%

Paneles solares 56,8% 48,9% 42,87 38,8%
Sistema de climatizacion eficiente como aerotermiao o o o o
geotemia 32,5% 33,9% 35,7% 37.1%
Suelo radiante 21,1% 20,1% 22,4% 21,3%
Otras 6,8% 5,7% 4,9% 4,0%

=2023 =2024 =2025 =2026

llustracién 69. Actuaciones mas necesarias en el hogar. Comparativa 2023-2026

La reforma se planifica a medio plazo

El horizonte temporal de las reformas confirma que se trata de una decisién que se madura en el
tiempo. El 44% de los encuestados preveé realizar la reforma en un plazo de 2 a 3 aiios, mientras
que un 20% la pospone a mas de tres afios.

Solo el 13% tiene intencion de acometerla en el corto plazo, y cerca del 6% afirma haberla realizado
recientemente. Por su parte, el 18% no tiene claro cuando la llevara a cabo.

17,8% 12,8%

5,6% '

20,1%

43,7%

Enesteaio sEn2-3afios sEnmasde3afios «Llahereformadohace menosdelaio =Nolosé

llustracion 70. Plazo estimado para la realizacion de una reforma

4 de cada diez espaiioles solicitaria un
préstamo para realizar una reforma en su
vivienda

La financiacidon se consolida como un elemento clave para activar la reforma. En 2026, cerca
del 42% de los encuestados se muestra dispuesto a solicitar un préstamo para acometer una
reforma, lo que refleja una creciente aceptacion de estas soluciones.
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aM,7%

2024 2025 2026

llustracion 71. Disposicidn para solicitar un préstamo reforma

La financiacidén permite reducir la barrera de entrada y distribuir el esfuerzo econémico en el
tiempo, facilitando que los hogares puedan abordar actuaciones que, de otro modo, quedarian
pospuestas.

El conocimiento de ayudas y deducciones
sigue siendo una asignatura pendiente

A pesar de la existencia de incentivos, el nivel de conocimiento sigue siendo limitado. En esta
edicion, el 497% de los encuestados afirma conocer la existencia de ayudas y subvenciones para
la reforma de viviendas, lo que supone un incremento de dos puntos respecto a 2025.

49,2%

47,1%

2025 2026

llustracion 72. Conocimiento sobre la existencia de ayudas y subvenciones

En paralelo, también mejora el conocimiento de los incentivos fiscales. El 47,1% declara conocer
las deducciones en el IRPF por rehabilitacion, frente al 46,2% del aiio anterior.

47,1%

46,2%

2025 2026

llustracion 73. Conocimiento de las deducciones en el IRPF por rehabilitacién de vivienda
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Esta evolucidn refleja que, en un contexto marcado por elimpulso a la rehabilitacién y la eficiencia
energética, los instrumentos de apoyo comienzan a ganar visibilidad entre los ciudadanos. Sin
embargo, el avance es todavia moderado: en ambos casos, aproximadamente la mitad de la
poblacidn sigue sin conocer estas herramientas.

Reformar también es invertir: impacto en el
valor de la vivienda

La reforma no solo mejora el confort del hogar, sino que también se percibe como una inversion
con retorno. En 2026, los encuestados estiman que una vivienda reformada puede revalorizarse
de media un 16,3%, por encima del 14,7% registrado en la anterior edicidn de este informe.

Por territorios, destacan Baleares (20,1%), Extremadura (19,8%) y Madrid (18,2%), mientras que las
estimaciones mas moderadas se registran en La Rioja (12,2%) o Canarias (13,1%).
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12.2%  201%

all

AN l"

% g
%ﬂ/‘m’ ) zoi%‘ -
S

&

13,1%

llustracion 74. Porcentaje de revalorizacion de la vivienda tras reformarla. Comparativa regional
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Entre la necesidad de rehabilitar
y la complejidad de decidir

La transformacion del parque residencial espaiiol pasa, en gran medida, por lo que
ocurra dentro de las comunidades de propietarios. En un pais donde la vivienda colectiva
es mayoritaria y donde buena parte de los edificios fue construida hace décadas,
la capacidad de estas comunidades para abordar procesos de rehabilitacion se ha
convertido en un elemento clave para la evolucion del sector.

En los ultimos afos, este proceso ha cobrado especial relevancia impulsado por
factores como la agenda europea de descarbonizacion, el despliegue de los fondos
Next Generation EU o la creciente necesidad de mejorar la eficiencia energética y la
habitabilidad de los edificios. Sin embargo, mas allad del marco normativo y financiero,
la rehabilitacion en comunidades introduce una complejidad adicional: la toma de
decisiones colectiva.

A diferencia de otras inversiones, actuar sobre un edificio requiere alinear intereses,
capacidades econdmicas y niveles de informacién muy diversos. En este contexto, el
avance de la rehabilitacion no depende unicamente de la disponibilidad de recursos, sino
de la capacidad de activar acuerdos en entornos donde conviven multiples propietarios
con prioridades distintas.

Este capitulo analiza como se enfrentan los ciudadanos a este reto: qué percepcion
tienen sobre el estado de sus edificios, qué barreras encuentran, qué incentivos valoran
y hasta qué punto estan dispuestos a actuar. Un analisis que permite entender por que,
pese a la necesidad ampliamente reconocida, la rehabilitacion sigue siendo uno de los
grandes desafios del mercado residencial en Espaia.

UCI
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La vida en comunidad es mayoritaria, aunque
muestra seinales de ajuste

La vivienda en comunidad continta siendo la forma predominante de residencia en Espafia.
En esta edicion, el 69% de los ciudadanos encuestados afirma vivir en una comunidad de
propietarios, o que equivale a aproximadamente siete de cada diez hogares. No obstante, este
porcentaje muestra un ligero descenso respecto a afios anteriores, cuando se mantenia en torno
al 73%.

73,6%

72,9%
7ZM

69,5%

2023 2024 2025 2026

llustracion 75. Porcentaje de espafioles que declara vivir en régimen de comunidad de propietarios

Desde una perspectiva territorial, esta realidad es desigual. Pais Vasco (85%), Madrid (81%)
y Asturias (80%) lideran la vida en comunidad, mientras que en territorios como Castilla-La
Mancha, Extremadura o Baleares, el peso es menor, en linea con modelos residenciales con una
menor densidad poblacional.

SERIE1 .

52,7% 85,0%
179,9% WM 74,4% H
* 85,0%
64,2%
‘ 77,6%
76,2%

$2,7%

53,5%

62,8%

| 66,2% o
S

=

llustracion 76. Porcentaje de ciudadanos que declara vivir en régimen de comunidad de propietarios.
Comparativa regjonal
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Un parque envejecido que situa la
rehabilitacion en el centro del debate

Consultados por la antigliedad del edificio o vivienda en la que residen, casi seis de cada diez
encuestados (59%) sefialan que sus hogares fueron datan de periodos comprendidos entre 1950
y el aifio 2000, a lo que se suma un 4% de viviendas anteriores a 1950. En contraste, solo el 6% de
los encuestados declara residir en casas construidas a partir de 2015, lo que evidencia el escaso
peso de la obra nueva en el conjunto del parque edificado.

Este contexto define una realidad estructural: la mayor parte de los edificios fue concebida bajo

estandares muy distintos a los actuales, lo que situa a la rehabilitacion como una necesidad clave
para adaptar el parque a las nuevas exigencias de eficiencia, accesibilidad y confort.

S,0%

4,0%

S,6%

28,2%

26,8%

30,3%

= Anteriora1950 =De1950a1980 De1980a2000 =De2001a2015 =Apartirde2015 =NS/NC

llustracion 77. Distribucion de la edad del parque edificado

Casi la mitad de los espaiioles considera que
su edificio necesita una reforma

La antigliedad del parque tiene una traduccion directa en la percepcion de los residentes. En esta
edicion del Observatorio, el 467% considera que su edificio necesita una reforma, frente al 41% que
cree que ho.

El andlisis por edad muestra diferencias relevantes. Esta percepcion es mas intensa entre los 45
y 54 aios (53%), mientras que desciende entre los mas jovenes (38,6% entre 25y 34 afios), que
también presentan mayores niveles de incertidumbre.

Estos datos sugieren que la identificacién de necesidades de reforma esta vinculada no solo al

estado del edificio, sino también a la experiencia residencial y al grado de implicacién en la vida
en comunidad.
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13,0% i

46,0%

41,0%

=Si =No =NS/NC

llustracion 78. Percepcion sobre la necesidad de reformas en el inmueble

7 de cada diez espaiioles consideran que el
estado del edificio influye en el confort de su
hogar

El estado del edificio se percibe como un factor directamente ligado al bienestar en el hogar. El
73% de los encuestados considera que influye mucho (24%) o bastante (49%) en el confort, lo
que pone de manifiesto que la calidad residencial trasciende el interior de la vivienda.

Esta conexion refuerza la idea de que el edificio funciona como una extensidn del propio hogar,
donde elementos como el mantenimiento, las instalaciones o las zonas comunes influyen en la
experiencia cotidiana.

4,2% { 1.5%

23,7%
21,7%

49,0%

= Mucho =Bastante =Poco =Nada =NS/NC

llustracion 79. Influencia del estado del edificio en el confort de los hogares
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El mal estado de los edificios genera
incomodidad en uno de cada dos hogares

Elimpacto del estado del edificio se refleja en la experiencia diaria. Asi, uno de cada dos espaiioles
afirma sentir incomodidad por el mal estado del edificio, ya sea de forma frecuente (12%) o en
algunas ocasiones (40%).

Este dato introduce una dimension clave: la calidad del edificio no solo tiene implicaciones
técnicas o economicas, sino también emocionales, afectando directamente a la percepcién de
bienestar.

En este sentido, la incomodidad actla como un indicador indirecto de la necesidad de
intervencion y como posible catalizador de la demanda de rehabilitacion.

12,1%

46,1%

40,0%

Si,confrecuencia = Si,enalgunasocasiones =No «NS/NC

llustracion 80. Percepcion de incomodidad en el edificio

Reformas mas necesarias: aislamiento y
energia concentran las principales prioridades
de actuacion

Cuando se analizan las actuaciones que los ciudadanos consideran prioritarias, destacan
claramente aquellas vinculadas a la eficiencia energética. La mejora del aislamiento mediante
SATE (5,86) y la instalacion de placas solares (5,62) encabezan las valoraciones.

A continuacion, aparecen intervenciones sobre la cubierta (5,26), la renovacion de sistemas
térmicos (4,81) o la estructura del edificio (4,74), mientras que otras actuaciones como la
accesibilidad o presentan menor prioridad relativa (4,01).

Este patron refleja que los ciudadanos priorizan aquellas actuaciones que tienen un impacto mas
directo en el confort y en el coste energético del hogar.
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Mejorar el Aislamiento mediante un sistemade SATE
(Sistema de Aislamiento Térmico Exterior) 5,90 6,30 6,00 5,86

Placas solares 6,50 6,30 5,90 5,62
Mejorasen la cubierta del edificio 5,70 5,26
Cambio de calefaccion a un sistemamas eficiente 4,90 5,30 5,00 4,81
Mejoras en la estructura del edificio 5,40 4,74
Mejorar laaccesibilidad (rampas, ascensor) 4,80 5,00 4,80 4,01

12023 n2024 w2025 m2026

llustracion 81. Reformas que se consideran mas necesarias. Comparativa 2023-2026

El coste y la gobernanza vecinal, frenos a la
rehabilitacion

A pesar de la necesidad percibida, la rehabilitacion se enfrenta a barreras relevantes. El coste de
la reforma es el principal obstaculo (71%), seguido de la dificultad para alcanzar acuerdos entre
vecinos (58%).

Este segundo factor introduce una dimensién diferencial: la rehabilitacién en comunidades no
depende solo de la capacidad econdmica, sino de la complejidad de la toma de decisiones
colectiva.

Otros elementos como la falta de incentivos, la complejidad administrativa o la falta de

informacion refuerzan un escenario en el que la ejecucién de reformas se enfrenta a multiples
frentes simultaneos.
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Convencer a todos los vecinos
Falta de incentivos
Complejidad administrativa
Eltiempo de amortizacidn de la inversion

Falta de informacion 24,4% 24,9%
No ver los resultados 10,8%

ovas
No considero que existan bareras '.

m2025 m2026

llustracion 82. Frenos a la rehabilitacion. Comparativa 2025-2026

La cuota mensual financiada se impone frente
a la derrama puntual

A la hora de afrontar una obra de rehabilitacion en el edificio, los espafioles prefieren férmulas que
permitan repartir el esfuerzo econémico en el tiempo. En esta edicién del Observatorio, el 53%
de los encuestados afirma que le resultaria mas comodo asumir una cuota mensual financiada,
frente al 21% que optaria por una derrama puntual, el instrumento tradicionalmente utilizado por
las comunidades de propietarios para acometer obras o mejoras extraordinarias.

Este dato refleja un cambio relevante en la forma de abordar la rehabilitacion: aunque la derrama
ha sido histéricamente la via habitual para financiar intervenciones en los edificios, su impacto
inmediato en la economia de los hogares puede dificultar la toma de decisiones, especialmente
cuando se trata de actuaciones de mayor importe.

Ademas, el 18% sefala que le resultaria indiferente y un 8,1% no se decanta por ninguna de las
opciones planteadas.

Estos datos apuntan a que la financiaciéon mensual puede convertirse en una palanca clave para
activar la rehabilitacién en comunidades de propietarios, al reducir la barrera econdmica inicial y
facilitar acuerdos entre vecinos.
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Asumir una cuota mensual financiada 52,87%

Derrama puntual 21,1%

Me resulta indiferente 18,0%

Ninguna de las anteriores 8,1%

llustracién 83. Preferencias econdmicas para asumir una reforma

La financiacion especifica para comunidades
sigue siendo poco conocida

Precisamente por el papel que puede jugar la financiacién en la activacion de la rehabilitacion,
resulta relevante analizar el grado de conocimiento de las soluciones especificas para
comunidades de propietarios.

En este sentido, el 28,3% de los encuestados afirma conocer la existencia de este tipo de
financiacion, ligeramente por debajo del 29,8% registrado en 2025. Es decir, aunque la cuota
mensual financiada aparece como la formula mas cémoda para afrontar una rehabilitacion, siete
de cada diez residentes todavia no conocen soluciones financieras especificas para comunidades.

Este dato muestra una brecha clara entre preferenciay conocimiento: los ciudadanos se muestran
mas favorables a formulas que repartan el coste en el tiempo, pero el nivel de informacion sobre
los instrumentos que pueden hacerlo posible sigue siendo limitado.

29,8%
28,3%
2025 2026

llustracion 84. Conocimiento de financiacion especifica a comunidades

El conocimiento de los fondos Next Generation
EU se mantiene estable en su recta final

El conocimiento de los fondos Next Generation EU y de las ayudas a la rehabilitacion de edificios
se mantiene practicamente estable respecto a la edicidn anterior (36,8% vs. 36,6%).
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36,8%

36,6%

2025 2026

llustracién 85. Conocimiento de los fondos NGEU

El dato resulta especialmente relevante porque estas ayudas encaran su Ultimo afio de ejecucion,
lo que reduce el margen para activar proyectos de rehabilitacién vinculados a estos fondos.
Pese a su importancia para impulsar la mejora energética de los edificios, casi dos de cada tres
ciudadanos siguen sin conocer este instrumento, considerado uno de los mas ambiciosos hasta
la fecha.

La EPBD atin no ha llegado al ciudadano,
pendiente de su aterrizaje nacional

La Directiva Europea de Eficiencia Energética de los edificios (EPBD) continta siendo la gran
desconocida entre los ciudadanos. En esta edicion solo el 18,9% afirma conocerla, una cifra
ligeramente inferior a la registrada en 2025 (19,5%).

Este bajo nivel de conocimiento resulta comprensible, ya que la directiva europea debe aterrizarse
en el marco nacional para concretar su aplicacion y sus implicaciones practicas para propietarios,
edificios y comunidades.

Aun asi, su relevancia es elevada: la EPBD marcara buena parte de la hoja de ruta de la eficiencia
energética del parque residencial en los préximos afios. Por eso, su traslado al ambito nacional
sera clave para que los ciudadanos comprendan qué supondra realmente y como puede influir
en futuras decisiones de rehabilitacion.

19,5%
18,9%
2025 2026

llustracién 86. Conocimiento de la EPBD

Rehabilitar un edificio puede aumentar el valor
de la vivienda en un 177%

La mejora del estado del edificio no solo se vincula al confort o a la eficiencia, sino también a su
impacto en el valor de la vivienda. Seglin los encuestados, una vivienda en un edificio rehabilitado
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puede aumentar su valor de media un 17,3%, lo que refuerza la percepcion de la rehabilitacion
COmo una inversion con retorno.

El andlisis por sexo muestra diferencias relevantes en esta percepcion. Las mujeres estiman una
revalorizacion media del 19,9%, frente al 14,8% en el caso de los hombres, lo que sugiere una
mayor valoracidn del impacto de la mejora del edificio en el valor del inmueble.

Este impacto esperado varia tambien por territorios. Las estimaciones mas elevadas se registran
en Baleares (23%), Region de Murcia (22%) y Extremadura (21%) mientras que las expectativas
mas contenidas aparecen en La Rioja, Castillay Ledn (14%), Cantabria o Asturias (16%).
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llustracién 87. Percepcion de revalorizacién de las viviendas tras la actuacion en el edificio. Comparativa
regional

La disposicion a rehabilitar existe, pero esta
condicionada por el coste y las ayudas

La disposicion de los ciudadanos a asumir un mayor coste para mejorar el estado del edificio es
significativa, aunque presenta matices relevantes. En esta edicién del Observatorio, casi 9 de
cada 10 esparioles (87%) estarian dispuestos a asumir una cuota de comunidad mas elevada, si
bien esta predisposicion no es homogénea.

En concreto, el 39% seiiala que dependeria del coste de la actuacion, mientras que un 30% lo
haria Unicamente si existen ayudas publicas. Solo el 18% afirma estar dispuesto sin condiciones,
lo que pone de manifiesto que la voluntad de invertir convive con una clara sensibilidad al impacto
economico.

Este comportamiento refleja una légica consistente: la rehabilitacion se percibe como necesaria,
pero su ejecucion esta estrechamente ligada a su asequibilidad en el corto plazo.
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Si, sin duda

Si, pero solo sihayayudas

Dependeria del coste

No

17,9%

30,1%

39,0%

13,0%

llustracion 88. Disposicion a mejorar el estado del edificio

El “vecino motivado” sigue siendo minoritario
en la activacion de la rehabilitacion

A pesar de la necesidad reconocida, la iniciativa individual para impulsar la rehabilitacion sigue
siendo limitada. Solo el 23% de los encuestados afirma que propondria una actuacidn en su
comunidad, mientras que un 21% sefala que ya se ha planteado.

Frente a ello, el 25% reconoce que no lo propondria y un 30% considera que no depende de él
o ella, lo que evidencia que la figura del “vecino motivado” —clave para activar estos procesos—
sigue siendo minoritaria.

Este dato pone de manifiesto que, mas alld de la necesidad o de los recursos, la rehabilitacion
en comunidades depende en gran medida de la capacidad de movilizar iniciativas individuales
dentro de entornos de decision colectiva.

(<

30,2%
23,1%

25,4%
21,3%

=No Ya se ha propuesto = No creo que dependade mi

llustracién 89. Disposicidn para proponer una rehabilitacion del edificio
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Ser presidente de la Comunidad. ¢ Carga o
palanca de mejora?

La figura del presidente de la comunidad sigue asociandose principalmente a la obligacion y la
gestion de problemas, mas que a un rol de impulso de mejoras. En concreto, el 29% lo percibe
como un tramite por el que todos los propietarios pasan tarde o temprano, mientras que el 27%
lo vincula directamente con asumir responsabilidades y posibles conflictos.

En un segundo plano aparecen funciones mas operativas, como la gestion administrativa (13%) o
la mediacion entre vecinos (7,6%), mientras que solo el 14% asocia este rol con impulsar mejoras
en el edificio.

Estos datos reflejan una realidad relevante: el liderazgo dentro de las comunidades de propietarios

se percibe mas como una carga que como una oportunidad, lo que puede limitar la capacidad de
activar procesos como la rehabilitacion.

Con un tramite obligatorio por el que tarde o temprano 28.6%
pasan todos los propietarios =

Con asumir responsabilidades y posibles problemas 27,0%
Conimpulsar mejoras y que el edificio funcione mejor 13,7%

Con llevar gestiones y papeleo del edificio 13,4%

Con mediar en discusiones entre vecinos 7,6%

Otros 1,5%

NS/NC 8,2%

llustracién 90. Percepcidn sobre la figura del presidente de la comunidad de propietarios
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El hogar ante la presion del dia a dia

Los gastos domésticos se han convertido en una dimensién clave para entender la
relacion de los ciudadanos con su vivienda. Mas alla del acceso al hogar, el coste de vivir
en el — alimentacion, suministros, comunidad, telecomunicaciones, mantenimiento o
pago de la vivienda— condiciona cada mes la capacidad de ahorro, la toma de decisiones
y la percepcion de seguridad econdmica de los hogares.

En los ultimos afos, la economia domeéstica se ha visto tensionada por un entorno
especialmente volatil: inflacion acumulada, encarecimiento de bienes basicos,
incertidumbre geopolitica y presion sobre los costes energéticos. Todo ello ha convertido
al hogar en el primer espacio donde se perciben los cambios del contexto econdmico.

Esta presion no afecta solo al bolsillo. También condiciona decisiones cotidianas: qué
gastos se priorizan, a qué se renuncia, cOmo se gestiona el consumo energético o qué
pequeias medidas se adoptan para contener el gasto sin perder calidad de vida.

Este capitulo analiza cémo estan gestionando los hogares esparioles esa presion diaria:
cuanto consiguen ahorrar, qué gastos les preocupan mas, como perciben el esfuerzo
economico de la vivienda, a qué han renunciado por motivos econémicos y qué
estrategias aplican para ahorrar en casa.

UCI
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El ahorro medio de los hogares se situa en el
16,27%

La capacidad de ahorro es uno de los principales indicadores para medir el margen econdémico
de los hogares. En esta edicion del Observatorio, los esparioles declaran ahorrar de media el
16,2% de sus ingresos, una cifra superior a la registrada en 2025 (14,6%), aunque todavia por
debajo del nivel alcanzado en 2024 (17.8%).

El dato apunta a una recuperacion parcial del ahorro tras la caida del aflo anterior, pero también
muestra que los hogares siguen gestionando su economia con cierta prudencia. En un contexto de
costes domésticos elevados, ahorrar mas no implica necesariamente vivir con holgura, sino haber
ajustado gastos, priorizado partidas o adoptado nuevas estrategias de contencion.

17,8%

16,2%
14,6% —

2024 2025 2026

llustracion 91. Porcentaje de ahorro mensual sobre los ingresos percibidos. Comparativa 20242026

La capacidad de ahorro no depende solo del
nivel de ingresos, sino también del momento
vital y de la estructura de gastos de cada
hogar.

El andlisis por edad muestra diferencias claras en la capacidad de ahorro de los hogares. Las
personas de 25 a 34 afios declaran ahorrar de media el 22,1% de sus ingresos, el porcentaje mas
alto entre todos los grupos analizados.

A partir de esa edad, la capacidad de ahorro se reduce de forma progresiva. Entre los 35 y 44
ainos, el ahorro medio se sitlia en el 17,5%; entre los 45 y 54 aios, desciende hasta el 14,4%; y entre
las personas de 55 a 65 afios, baja al 12,6%.

Esta evolucion puede estar vinculada a las distintas cargas econdmicas asociadas a cada etapa
vital. Mientras que los perfiles mas jévenes pueden tener una mayor capacidad de ahorro relativa
en determinados casos —por ejemplo, si aun no han asumido todos los gastos de vivienda o
familiares—, los grupos de mayor edad suelen concentrar mas responsabilidades econdmicas
vinculadas al hogar, la familia o el mantenimiento de la vivienda.

Castilla y Leon, Comunidad Valenciana y
Baleares lideran en ahorro

El ahorro medio de los hogares tambien muestra diferencias relevantes por comunidades
auténomas y algunos territorios presentan una capacidad de ahorro claramente superior.
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Los mayores porcentajes se registran en Castilla y Ledn (20,6%), Comunidad Valenciana (20%),
Baleares y La Rioja (19,5%), Pais Vasco (19,2%), Region de Murcia (19,1%) y Extremadura (19%).
También se sittian por encima de la media Navarra (18,5%), Cantabria (18,4%), Castilla-La Mancha
(18%) y Aragon (17,9%).

En el extremo opuesto se sittian Cataluiia (12,1%) y especialmente Canarias (10,8%), donde el
porcentaje medio de ahorro declarado es sensiblemente inferior al promedio nacional.

Estos datos reflejan que la capacidad de ahorro de los hogares no es homogénea en todo el

territorio y que puede estar condicionada por factores como el nivel de ingresos, el coste de la
vida, el precio de la vivienda o el peso de los gastos recurrentes en cada comunidad.

SERIET - .
5 20,6

10,8% %
A% 19,2
15,4%
’-I w‘ 18,5% |
,6% 12,1

10,8%

llustracion 92. Porcentaje del ahorro sobre ingresos mensuales. Comparativa regional

El peso de los gastos domeésticos aumenta
para el 637 de los hogares

Aunque el ahorro medio mejora respecto a 2025, la mayoria de los hogares percibe que los gastos
domésticos pesan mas en su economia que hace un aiio. En esta edicion del Observatorio, el
63% afirma que estos gastos tienen ahora un peso mayor, ya sea mucho mayor (25,8%) o algo
mayor (37,2%).

Frente a ello, el 30,6% considera que el peso de los gastos domésticos se mantiene similar,
mientras que solo el 6,4% percibe que ha disminuido.

IV Observatorio UCI sobre Vivienda y Sostenibilidad UcClI



8. Gastos domésticos 91

Mucho mayor 25,8%

Algo mayor 37,2%

Similar 30,6%

Menor 4,4%

Mucho menor

llustracion 93. Percepcion sobre el peso de los gastos domeésticos en el tltimo afno

Este aumento de la presidn es especialmente relevante entre los perfiles con menor margen
econdmico. Entre quienes no ahorran a final de mes, el porcentaje que declara un mayor peso
de los gastos domésticos alcanza el 70,8%. También destaca entre los boomers, donde llega al
68,4%.

En conjunto, los datos reflejan una tension clara en la economia del hogar: los hogares recuperan
algo de capacidad de ahorro, pero siguen percibiendo un mayor esfuerzo para afrontar los gastos
recurrentes del dia a dia.

2 de cada diez hogares sienten que no tienen
controlados sus gastos mensuales

Pese al aumento percibido del peso de los gastos domésticos, la mayoria de los hogares considera
que mantiene cierto control sobre sus gastos mensuales. En concreto, el 72,1% afirma tenerlos
controlados, ya sea totalmente (18%) o bastante (54,1%).

Sin embargo, existe una parte relevante de hogares con una sensacion de control mas limitada:
el 20,3% afirma tener poco control sobre sus gastos mensuales y el 5,3% reconoce no tener
hinguno. Un 2,3% no tiene una opinidn definida.

El analisis por perfil muestra que esta percepcion se debilita entre los grupos con menor margen
econdmico. Entre quienes no ahorran a final de mes, solo el 49,9% siente que tiene sus gastos
controlados. También es menor entre la Generacién Z (61,2%) y entre los hogares con ingresos
inferiores a 21.000 euros (63%).

En conjunto, los datos reflejan una cierta paradoja: los hogares perciben mas presidn sobre sus
gastos, pero una mayoria sigue sintiendo que los gestiona con relativo control.
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Si, totalmente 18,0%
Bastante 54,1%
Poco 20,3%

Nada BEEYA

NS/NC . 2,3%

llustracion 94. Percepcion de control del gasto doméstico

La cesta de la compray la luz, los gastos
domésticos que mas preocupan

La preocupacion por los gastos domésticos se concentra principalmente en la cesta de lacompra
y la factura de la luz, que se mantienen como las partidas que mas pesan en la percepcidn
economica de los hogares.

En una escala de 0 a 10, la cesta de la compra alcanza una preocupacion media de 6,9 puntos
en 2026, ligeramente por debajo de 2025 (7,0) y de 2024 (7.5), aunque sigue siendo el gasto que
mas inquieta. En segundo lugar, aparece la factura de la luz, con una media de 6,4 puntos, estable
respecto a 2025 y por debajo del nivel registrado en 2024 (6,9).

En un segundo nivel se situan otros suministros y gastos vinculados al hogar. La factura del agua
se mantiene en 5,2 puntos, mientras que la cuota hipotecaria aumenta ligeramente hasta 4,9
puntos, frente a 4,7 en 2025. También crece la preocupacion por las cuotas de otros préstamos,
que pasan de 4,1 a 4,4 puntos.

Por su parte, los gastos de comunidad se mantienen estables en 4,5 puntos, mientras que
la factura del gas y los gastos de internet se sitlan en 4,4 puntos, por debajo de los niveles
registrados en afnos anteriores.

En conjunto, los datos muestran que la presion sobre la economia doméstica sigue

concentrandose en los gastos basicos y recurrentes, especialmente alimentacion y energia,
aunque la preocupacion general se modera respecto a 2024.
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llustracién 95. Nivel de preocupacion por el gasto doméstico en una escala sobre 10.

Comparativa 2024-2026

Casi la mitad de los compradores considera
complicado pagar la vivienda

Dentro de los gastos del hogar, el pago de la vivienda sigue siendo una de las principales tensiones
para quienes tienen hipoteca. En esta edicion del Observatorio, solo el 8,6% afirma que pagar la
vivienda le resulta cdmodo.

La situacion mas habitual es considerar este esfuerzo asumible, pero ajustado, una opcidn
sefalada por el 44,8%. Sin embargo, el 46,5% lo percibe como complicado o muy complicado,
con un 28,9% que lo califica como complicado y un 17,6% como muy complicado.

Los datos muestran que pagar la vivienda es una carga asumible para una parte relevante de los
hogares, pero con margenes financieros estrechos, lo que refuerza el peso que tiene la vivienda
en la economia doméstica.

28,9%

17,6% ’

44,8%

=Cémodo = Asumible, pero ajustado = Complicado = Muy complicado

llustracién 96. Percepcion de esfuerzo en el pago de la vivienda
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El analisis por edad muestra que el pago de la vivienda se percibe como un esfuerzo ajustado o
complicado en todos los grupos, aunque con matices relevantes segiin el momento vital.

Entre las personas de 25 a 34 aiios, solo el 7,3% considera comodo pagar la vivienda. En cambio,
el 42% lo ve asumible, pero ajustado, y mas de la mitad lo percibe como complicado o muy
complicado: un 30,1% lo califica como complicado y un 20,6% como muy complicado. Es el
grupo donde el esfuerzo mas extremo tiene mayor peso.

Entre los 35 y 44 aiios, la percepcion mejora ligeramente: el 12,5% afirma que pagar la vivienda
le resulta cdmodo, el porcentaje mas alto entre todos los grupos. Aun asi, el 44,5% lo considera
asumible, pero ajustado, y el 43% lo ve complicado o muy complicado.

En las edades intermedias y superiores, el esfuerzo sigue siendo elevado, aunque cambia su
intensidad. Entre los 45y 54 afios, casi la mitad (47,9%) considera el pago asumible, pero ajustado,
mientras que el 46,3% lo percibe como complicado o muy complicado. Entre los 5SSy 65 afios,
aumenta el peso de quienes lo califican como complicado (33,2%), aunque el porcentaje que lo
considera muy complicado baja al 12,67%.

De25a34afios Wrfk¥s 42,0% 30,1% 20,6%
De35a44afios [MVEYA 44,5% 25,6% 17,4%

De4Sa 54 afios ER:¥4 47,9% 29,3% 17,0%

DeSS5a65afos RREYA 45,7% 33,2% 12,6%

mComodo  mAsumible, pero ajustado  mComplicado  mMuy complicado

llustracion 97. Percepcion de esfuerzo en el pago de la vivienda por edades

El ocio y los viajes, las principales renuncias
por motivos econémicos

La presidn sobre la economia doméstica se refleja de forma clara en las decisiones de consumo
de los hogares. En los ultimos 12 meses, el ocio —salidas y restauracion— es la partida a la que
mas personas han renunciado, con un 45,8%. Le siguen las vacaciones o viajes (38,9%) vy la
alimentacion (33,9%), lo que muestra que los ajustes no se limitan a gastos prescindibles, sino
que alcanzan también partidas basicas del dia a dia.

El dato es especialmente relevante porque las renuncias afectan tanto al consumo discrecional
como al confort dentro del hogar. Asi, el 29,2% ha renunciado o reducido el uso de calefaccion,
el 23,6% el aire acondicionado y el 23,1% el consumo eléctrico. Ademas, el 21% afirma haber
renunciado a mantener una temperatura confortable en casa, lo que conecta directamente los
gastos domesticos con la calidad de vida en la vivienda.

También se observa unimpacto sobre el mantenimiento del hogar: el 22, 7% ha pospuesto mejoras
0 mantenimiento de la vivienday el 15,9% ha renunciado a cambiar o reparar electrodomésticos.
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Esto sugiere que, ante la presion econdmica, algunos hogares no solo reducen consumo, sino
que también aplazan decisiones que pueden afectar al confort, la eficiencia o el buen estado de
la vivienda.

Por el contrario, solo el 21,4% afirma no haber renunciado a ninguna de estas partidas, lo que
implica que casi ocho de cada diez hogares han ajustado alguin gasto en el ultimo afio.

Ocio (salidas, restauracion) 45,8%
Vacaciones/viajes 38,9%
Alimentacion 33,9%
calefaccion 29,2%

aire acondicionado 23,6%
Consumo eléctrico 23,1%

Mejoras o mantenimiento de la vivienda 22,7%

Mantener una temperatura confortable en casa 21,0%

Cambiar o reparar electrodomésticos 15,9%

Ninguno de los anteriores 21,4%

llustracién 98. Renuncias realizadas en los ultimos 12 meses

Las bombillas LED, la accion de ahorro mas
extendida en los hogares

Las medidas de ahorro doméstico mas habituales son aquellas que resultan sencillas de aplicar
y ho requieren una inversion elevada. En esta edicion del Observatorio, el uso de bombillas LED
es la accién mas extendida, mencionada por el 66% de los encuestados, por encima del 62,8%
registrado en 2025.

También destacan otras medidas de bajo coste y aplicacion cotidiana, como aprovechar al
maximo la luz natural durante el dia (55,9%), reducir el uso de calefaccion o aire acondicionado
(51,1%), revisar o reducir el consumo innecesario de agua (49,1%) y planificar las compras para
reducir gastos (48,2%).

En un segundo nivel aparecen acciones vinculadas al uso eficiente de los electrodomésticos y
la energia: evitar dejar aparatos eléctricos en modo standby (39,5%), mantener la temperatura
adecuada sin sobrepasar los grados recomendados (38,8%) o usar electrodomésticos de bajo
consumo en horas valle (31,1%).

Por ultimo, el 271% afirma cargar sus dispositivos al completo antes de desconectarlos, mientras
que solo el 3,5% declara no realizar ninguna accién especifica de ahorro.

En conjunto, los datos muestran que los hogares tienden a priorizar medidas de ahorro

inmediatas, sencillas y vinculadas al comportamiento diario, frente a actuaciones que requieren
mavyor planificacion o inversion.
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He cam biado bombillas tradicionales
porlucesled

Aprovecho almaximo la luz natural
durante del dia

Reviso y reduzco el consumo
innecesario de agua

Apago la calefaccion o el aire
acondicionado porlasnoches

Planifico y optimizo mis compras para
reducir gastos

Mantengo la temperatura ade cuada sin
sobrepasar los grados recomendados

Uso de electrodomésticos de bajo
consumo ylosuso en horasvalle

Evito dejar los aparatos eléctricos en
modo standby

Cargo mis dispositivos al completo
antes de desconectaros

Otras

Ninguna de las anteriores

62,8% 66,0%

60,8% 55,9%

56,8% S1,1%

50,8% 49,1%

45,8% 48,27

45,8% 39,5%

42,8% 38,8%

40,4% 31,1%

36,8% 27,1%

3,8%
§%3,5%

u2025 =2026

llustracion 99. Buenas practicas de ahorro doméstico. Comparativa 2025-2026
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La vivienda como
espacio de bienestar:
salud, entorno y calidad de vida

En los ultimos aios, la vivienda ha reforzado su papel como uno de los principales
determinantes del bienestar de las personas. Organismos internacionales como la
Organizacion Mundial de la Salud advierten de que las condiciones de habitabilidad
pueden influir directamente en la salud, la calidad de vida e incluso la esperanza de vida.

Este enfoque responde a una visidon cada vez mas amplia de la salud, que ya no se limita
a la ausencia de enfermedad. Segun la propia OMS, una vivienda saludable es aquella
que favorece el bienestar fisico, mental y social, tanto por sus caracteristicas internas
como por su entorno. Elementos como la calidad del aire, la temperatura, la humedad
o la iluminacion, junto con factores externos como el acceso a espacios verdes o los
niveles de contaminacion, configuran esta percepcion.

De hecho, la evidencia internacional sefala que los riesgos ambientales —como la
contaminacion del aire— se situan entre los principales factores que afectan a la salud
global, con millones de muertes prematuras cada aiio asociadas a estos factores. Esto
refuerza la idea de que la vivienda no puede analizarse de forma aislada, sino en relacion
con el entorno en el que se ubica.

En este contexto, la vivienda se consolida como un espacio clave en la calidad de
vida cotidiana, capaz de influir en aspectos tan relevantes como el descanso, la salud
respiratoria o el bienestar emocional.

Este capitulo analiza hasta qué punto los ciudadanos perciben su vivienda como un
espacio saludable, qué factores influyen en esa valoracion y como varia segun el perfil
del hogar y su entorno.
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3 de cada 4 espanoles consideran que su
vivienda es saludable

La percepcion de la vivienda como un espacio saludable continda ganando peso entre los
ciudadanos. En esta edicion del Observatorio, el 77% de los espafioles considera que su vivienda
es saludable, el porcentaje mas alto registrado desde que se analiza este indicador.

La evolucion en los ultimos afilos muestra ademas una tendencia positiva, pasando del 72% en
las primeras ediciones, al 74% en 2025 y aumentando tres puntos porcentuales en 2026.

76,7%

71,9%

2023 2024 2025 2026

llustracion 100. Porcentaje de espaiioles que considera su vivienda saludable. Comparativa 2023-2026

El analisis por perfiles muestra algunas diferencias relevantes. Por sexo, los hombres perciben su
vivienda como saludable en mayor medida (79%) que las mujeres (74%).

Por edad, la percepcidn mejora progresivamente con los afios, siendo los mayores de 45 afnos
quienes alcanzan una valoracidn mas alta. Este patron sugiere que la valoracion de la vivienda
como espacio de bienestar tiende a reforzarse a medida que aumenta la estabilidad residencial
en los hogares.

78,6% 78,2%
—_—
72,4%
De 25a 34 afios De 35a44afos De 45 a 54 afos De S5a65afos

llustracion 101. Considera su vivienda saludable por tramos de edad

Castilla-La Mancha, Castilla y Ledon y Navarra
lideran la percepcion de vivienda saludable

El analisis territorial muestra que la percepcion de vivir en una vivienda saludable es mayoritaria
entre los ciudadanos de todas las comunidades autonomas, aunque con diferencias entre
regiones, siendo los ciudadanos de Castilla-La Mancha (86%), Castilla y Le6n (82%) y Navarra
(80%) quienes lo sefialan en mayor medida.

Por su parte, los ciudadanos de Asturias registran el porcentaje mas bajo en esta edicién (72%).
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Nacional

Andalucia

Aragodn

Asturias, Principado de
Baleares

Castilla-La Mancha
CastillayLeon
Comunidad Valenciana
Canarias

Cantabria

Cataluiia

Extremadura

Galicia

Madrid, Comunidad de
Region de Murcia
Navarra

Pais Vasco

La Rioja

69,0% 7,5% 73,3% 75,3%
85,5% 78,2% 82,7% 73,9%

81,0% 61,9%

67,3% 73,1% 72,9% 73,4%

76,5%

73,3% 67,8% 84,3%
75,3% 81,4% 72,0%

68,5% 75,4% 63,4% 73,1%

72,0% 68,0% 78,7% 73,4%

72,2% 72,9% 68,4% 74,8%

88,6% 65,9%

76,8% 70,3% 68,8% 73,7%

64,1% 83,1%

81,4% 81,5% 82,4% 79,9%
70,3% 73,67% 7% 77,3%

84,6% 61,5%

w2023 =2024

2025 w2026

85,4%

75,3%

83,1%

72,1%

86,3%

82,0%

78,9%

75,3%

77,6%

llustracion 102. Percepcion de vivienda saludable por regiones. Comparativa 2023-2026

A menor densidad de poblacion mayor
percepcion de salubridad en la vivienda

La salud del hogar no se percibe Unicamente como una caracteristica de la vivienda en si
misma, sino también del entorno urbano o ambiental en el que se sitta. Los datos muestran
que esta percepcion es mayor en entornos rurales o en pueblos (79%), seguida del extrarradio de
las ciudades (77%), mientras que en el centro urbano desciende ligeramente hasta el 75%.

Aunque las diferencias no son muy amplias, si apuntan a una tendencia clara: los entornos con
menor densidad de poblacion tienden a asociarse con una percepcion mas positiva de la salud en
la vivienda. Factores como la calidad del aire, el ruido o la proximidad a zonas verdes pueden estar

influyendo en esta valoracion.
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79,1%

En el centro de la ciudad Extrarradio de la ciudad Entorno rural/pueblo

llustracion 103. Percepcion de vivienda saludable por ubicacién de la vivienda

La ausencia de humedades y la luz
natural, los factores mas asociados a
una vivienda saludable

El Observatorio también analiza qué elementos consideran los ciudadanos mas relevantes para
que una vivienda sea saludable.

En esta edicion, la ausencia de humedades aparece como el factor mas importante, sefialado
por el 76% de los encuestados, seguido de la luz natural (69%).

También destacan la limpieza del hogar (65%) y la seguridad en el entomno de la vivienda (65%),
junto con el aislamiento térmico (63%), la calidad del aire interior (61%) y la calidad del aire exterior
o cercania a espacios verdes (60%).

Otros factores relevantes son el aislamiento acustico (59%) y la distancia respecto a fabricas o
instalaciones eléctricas (55%).

En cambio, la accesibilidad de la vivienda (49%) y el tipo de pinturas utilizadas en el hogar (33%)
aparecen como los aspectos menos mencionados.
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Humedades

Luz Natural

Limpieza (polvo, acaros)

Seguridad en el entorno de lavivienda

Aislamiento Térmico

Calidad del Aire interior

Calidad del aire exterior (cercania aespacios verdes)

Aislamiento Acustico

Cercaniaa fabricas o instalaciones eléctricas

Accesibilidad (rampas, ascensor)

Pinturas plasticas

2023 =2024

llustracion 104. Elementos mas relevantes para una vivienda saludable. Comparativa 2023-2026
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74,3%

72,4%

68,1%

64,4%

62,7%

64,7%

66,5%

63,0%

60,6%

52,5%

36,2%

74,2%

7,2%

65,8%

64,8%

65,1%

64,6%

63,3%

61,0%

56,4%

47,9%

33,4%

22025 =2026

75,0%

71,6%

66,9%

66,37%

64,7%

64,3%

62,7%

63,2%

60,2%

S1,1%

35,8%

75,9%

69,1%

65,5%

65,1%

62,8%

61,2%

60,1%

$9,8%

S5,1%

48,7%

33,2%
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¢ Como avanza la vivienda conectada?

La tecnologia aplicada al hogar va ganando espacio en la vida cotidiana de los ciudadanos.
Dispositivos conectados para mejorar el confort, reforzar la seguridad o facilitar una
gestion mas eficiente de la vivienda empiezan a formar parte del equipamiento habitual
de muchos hogares, aunque su implantacion sigue siendo desigual.

Su incorporacion, ademas, no responde solo a una cuestion tecnoldgica, sino también
a la utilidad practica que los ciudadanos perciben en su dia a dia. La vivienda conectada
avanza, pero lo hace de forma gradual y todavia lejos de convertirse en un estandar
plenamente consolidado.

En paralelo, esta evolucion también refleja un cambio en la relacion de los usuarios con
su vivienda. Ya no se valora solo el espacio fisico, sino también la capacidad del hogar
para adaptarse mejor a las rutinas cotidianas, simplificar tareas y aportar una experiencia
de uso mas cémoda y eficiente.

Este capitulo aborda hasta qué punto la tecnologia inteligente se esta incorporando a los

hogares espaiioles, qué perfiles lideran su adopcidn y cual es la percepcion real de los
ciudadanos sobre las smart homes.

UCI
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Los hogares espanoles rozan ya los dos
dispositivos inteligentes de media

La presencia de tecnologia inteligente en el hogar continta consolidandose en los ultimos
anos. En esta edicién del Observatorio, los hogares espafioles cuentan con una media de 1,98
dispositivos inteligentes o loT, una cifra que roza ya los dos aparatos por vivienda.

La evolucién muestra ademas una trayectoria ascendente. En 2023 la media se situaba en 1,70
dispositivos, pasé a 1,78 en 2024,1,94 en 2025 y alcanza 1,98 en 2026.

1,98
1,94 °
1,78
1,70
2023 2024 2025 2026

llustracién 105. Media de dispositivos loT en los hogares. Comparativa 2023-2026

El analisis por edad muestra que los dispositivos inteligentes estan mas presentes entre los
hogares de edades intermedias. Las personas de 35 a 44 aios registran la media mas alta, con
2,5 dispositivos, seguidas por el grupo de 25 a 34 aiios, con 2,1.

En los tramos de mayor edad la presencia es algo menor: las personas de 45 a 54 afios cuentan
con una media de 2 dispositivos, mientras que entre los 5SS y 65 aios la media se sittia en 1,5.

25
21 - — 2,0

-~ N

De 25a 34 afos De 35a44afos De 45 a ¥4 aios De S5a65afos

llustracién 106. Media de dispositivos loT por edad

Los hogares de Baleares, a la cabeza en
dispositivos inteligentes

El numero de dispositivos inteligentes en el hogar también presenta diferencias entre
comunidades autonomas. Aunque la media nacional se situa en 1,98 aparatos por vivienda,
algunos territorios superan claramente este nivel.

Baleares lidera la clasificacién con 2,4 dispositivos de media, seguida de Andalucia, Galicia y la
Regién de Murcia, con 2,3, asi como Castilla-La Mancha y Extremadura, con 2,2.

En torno a la media nacional se sittian Catalufia (2,0) y varias comunidades con 1,9 dispositivos
de media, como Aragon, Castillay Ledn y la Comunidad Valenciana. Por debajo de estos niveles
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aparecen Cantabria, Navarra y La Rioja (1,8), junto con Madrid y Pais Vasco (1,7) y Asturias (1,6).
En el extremo opuesto, Canarias registra la media mas baja, con 1,5 dispositivos inteligentes por
hogar.

1,64 1,77
I 2,32

1,61
1,92

1,67
| a J
O 2,19 R
W

K 4

2
‘Q,ﬁ"

1,50

llustracion 107. Media de dispositivos loT por regiones

La casa inteligente despierta interés, aunque
aun no se percibe como una prioridad

El Observatorio también analiza la percepcion que tienen los ciudadanos sobre el concepto de
casa inteligente. Los resultados muestran una actitud mayoritariamente positiva, aunque todavia
moderada en cuanto a su prioridad dentro del hogar.

En concreto, el 39% considera que la casa inteligente es interesante, pero no prioritaria, lo que la
convierte en la respuesta mas frecuente. Por su parte, el 237% la percibe como una mejora util y
positiva para las viviendas.

Al mismo tiempo, el 21% afirma que el concepto le genera curiosidad, aunque también dudas,
mientras que el 12% lo considera prescindible. Finalmente, el 5% reconoce no tener una opinién
formada al respecto.

En conjunto, los datos reflejan que la tecnologia aplicada al hogar genera interés entre los

ciudadanos, aunque todavia se percibe mas como un elemento complementario que como
una prioridad dentro de la vivienda.
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Esinteresante, pero no prioritario 38,9%

Esuna mejorautil y positiva para las viviendas 23,1%

Me genera curiosidad y dudas 20,8%

Creo que esalgo prescindible 1,8%

No tengo unaopinion formada RV

llustracion 108. Percepcion sobre la casa inteligente
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cEsta la felicidad en casa?

La relacion entre vivienda y bienestar ha cobrado un protagonismo creciente en los
ultimos anos. En un contexto en el que indicadores internacionales como el World
Happiness Report sitdan la calidad de vida como una combinacion de factores
economicos, sociales y personales, la vivienda emerge como uno de los pilares clave en
la percepcion de felicidad de los ciudadanos.

No se trata solo de disponer de un espacio donde vivir, sino de contar con un entorno que
aporte estabilidad, seguridad y confort. En este sentido, la vivienda se consolida como
un elemento central en el proyecto vital de las personas, con un impacto directo en su
bienestar emocional, su desarrollo personal y sus decisiones a largo plazo.

Al mismo tiempo, la forma en la que se vive la vivienda también esta evolucionando.
Mas alla de la propiedad en si, ganan peso aspectos como la calidad del espacio, la
adecuacion a las necesidades del hogar o la capacidad de adaptacion a distintas etapas
de la vida. La vivienda deja de ser unicamente un activo para convertirse en un espacio
que condiciona la calidad de vida en el dia a dia.

Este capitulo del IV Observatorio UCI sobre Vivienda y Sostenibilidad analiza como
percibenlos ciudadanos larelacion entre vivienday felicidad, qué papel juegala propiedad
en esa ecuacion y que elementos del hogar contribuyen en mayor medida a mejorar el
bienestar. Un analisis que permite entender la vivienda no solo como un bien econémico,
sino como uno de los principales determinantes del bienestar de los hogares.

UCI
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Ser propietario sigue siendo una de las
principales aspiraciones residenciales

El acceso a la propiedad continda estando estrechamente vinculado con la percepcion de
bienestar residencial. En esta edicion del Observatorio, casi ocho de cada diez encuestados
(79,5%) sittian en los niveles mas altos de la escala (7-10) la afirmacion de que ser propietario de
una vivienda les hace o les haria felices.

Ademas, esta percepcion se ha reforzado en los Ultimos aiios. En 2023 y 2024, el porcentaje se
situaba en el 74,2%, aumentd hasta el 75,9% en 2025 y alcanza su nivel mas alto en 2026 (79,5%).

En paralelo, el grupo que muestra una valoracion baja (0-3) se reduce hasta el 3,4%, frente al 4,6%
registrado en 2023 y 2024. También disminuye el segmento intermedio (4-6), que pasa del 21,2%
en 2023 al 17,1% en 2026.

2026 17,1% 79,5%

2025 20,0% 75,9%

2024 21,1% 74,2%
2023 21,2% 74,2%

Pocoonada (0-3) mMedianamente (4-6) = Mucho (7-10)

llustracion 109. Le hace/haria feliz ser propietario de una vivienda

La vinculacion entre propiedad y felicidad
aumenta con la edad

El analisis por edad muestra que la asociacidn entre ser propietario y sentirse feliz se refuerza a
medida que aumenta la edad. Aunque en todos los grupos la valoracidn positiva es mayoritaria, la
intensidad crece de forma progresiva.

Entre las personas de 25 a 34 aiios, el 59,5% afirma que ser propietario de una vivienda les hace o
les haria muy felices, situando su respuesta en los niveles mas altos de la escala. Este porcentaje
aumenta hasta el 66,8% entre los 35 y 44 aios, alcanza el 71,7% entre los 45 y 54 aiios y llega al
76,2% entre las personas de SS a 65 aiios.

En sentido contrario, las valoraciones bajas son mas frecuentes entre los mas jovenes: el 10,3%
de quienes tienen entre 25 y 34 aiios considera que la propiedad les hace o les haria poco o nada
felices, frente al 3,2% entre los SS y 65 aiios.

Estos datos sugieren que la vivienda en propiedad gana peso como elemento de bienestar a

medida que avanza el ciclo vital, posiblemente por su asociacidon con estabilidad, seguridad
econdmicay consolidacion del proyecto residencial.
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De 25a34afios [1li/<A 30,1% $9,5%

De35a44afnos | 74 25,0% 66,8%

De 45 a 4 arios 22,8% n7%

De S5a 65 arios 20,67% 76,2%

mPocoonada(0-3) =Medianamente (4-6) mMucho (7-10)

llustracion 110 Le hace/haria feliz ser propietario. Comparativa por edades

Los propietarios mas felices viven en Murcia

Aunque la relacion entre propiedad y felicidad es elevada en el conjunto del pais, La Regién de
Murcia destaca como el territorio donde esta relacion es mas intensa (79%), muy cerca de la
media nacional.

También presentan valores elevados Castilla-La Mancha (73%), Comunidad Valenciana (72%),
Madrid y Andalucia (71%), Baleares y Canarias (70%).

Por el contrario, los niveles mas bajos se registran en Cantabria (60%) y Aragon (59%), donde la
asociacion entre propiedad y felicidad aparece menos marcada.
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Nacional
Andalucia
Aragon

Asturias
Baleares

C Ledn

C Valenciana
Canarias
Cantabria
Castilla-La Mancha
Cataluia
Extremadura
Galicia

Madrid

Regidn de Murcia
Navarra

Pais Vasco

La Rioja

llustracion 111 Le hace/haria feliz ser propietario de vivienda. Comparativa regional 2023-2026

74,27 74,2% 75,9% 79,5%
58,2% 72,7% 76,5% 59,1%
66,7% 64,3% 69,1% 65,3%
71,2% 73,1% 80,0% 70,3%
66,7% 77,2% 75,3% 71,9%

60,6% 69,7% 75,2% 70,2%
64,0% 52,0% 70,4% 59,8%
68,2% 75,0% 73,9% 66,1%
63,6% 72,7% 76,8% 66,7%
74,1% 65,8% 69,67% 68,67%
62,5% 81,5% 81,5% 79,1%
74,1% 70,4% 70,6% 65,0%
65,9% 67,0% 73,9% 65,6%
84,07 69,2% 83,1% 66,6%

22024 =2025 =2026

Ocho de cada diez personas creen

que el acceso a la vivienda influye en

la felicidad

El Observatorio también analiza hasta qué punto los ciudadanos consideran que el acceso a la
vivienda influye en el bienestar personal. Los resultados muestran que la mayoria percibe una

relacidn directa entre vivienda y felicidad.

En concreto, el 81% de los encuestados considera que el acceso a la propiedad influye mucho o
bastante en la felicidad de las personas. Por el contrario, el 13% cree que influye poco, mientras que

solo el 3,6% considera que no influye. El 2,5% restante no tiene una opinidn definida.
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2,5%

3,6%

13,1%

80,8%

= Si influye mucho+bastante = Influye poco = Noinfluye =NS/NC

llustracién 112 ¢ Hasta qué punto crees que el acceso a la propiedad de una vivienda influye en la felicidad
de las personas?

El andlisis por edades muestra que esta percepcion aumenta con la edad. Entre las personas de
25 a 34 aiios, el 73% considera que influye mucho o bastante, porcentaje que asciende al 79%
entre los 35y 44 aiios, 83% entre los 45 y 54 y alcanza el 86% entre los SS 'y 65 afios.

En paralelo, la proporcidon de quienes creen que influye poco o nada es mayor entre los mas
jovenes, mientras que en los grupos de mayor edad esta percepcion es minoritaria.

De 25a 34 arios 73,2% 14,97% 8,6% 3,47%
De 35a 44 afios 79,1% 15,4% 2,37 SR

De 45 a 54 afos 82,6% 12,9% 2,87 NI

DeS5a65aios 85,9% 10,1% 2,1%

mSi,influye mucho+bastante mInfluye poco ®Noinfluye =®NS/NC

llustracién 113 ¢ Hasta qué punto crees que el acceso a la propiedad de una vivienda influye en la felicidad
de las personas? Comparativa por edad

La reforma del hogar, principal via para
mejorar el bienestar en la vivienda

El andlisis de las mejoras que los ciudadanos introducirian en su vivienda muestra que la reforma
del hogar para hacerla mas confortable y funcional se mantiene como la principal via para
aumentar el bienestar en casa (37%), una proporcion muy similar a la registrada en los Ultimos
afios (39% en 2025, 38% en 2024 y 37% en 2023), lo que refleja que la mejora del confort del
hogar es una aspiracion constante entre los hogares esparioles.
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En segundo lugar, aparece la posibilidad de disponer de terraza o jardin (32%), aunque este factor
muestra una ligera pérdida de peso respecto a afos anteriores (35% en 2025, 36% en 2024 y 38%
en 2023), lo que podria indicar una cierta normalizacién de esta demanda tras el fuerte interés
que desperto en los aios posteriores a la pandemia.

Entre las prioridades actuales también destacan mejorar la eficiencia energética de la vivienda
(29%), modificar el tamafio o la distribucion del hogar (27%) o cambiar directamente de vivienda
(25%).

La ubicacion de la vivienda se mantiene como un factor relativamente estable, mencionado por
el 18%, una cifra muy similar a la de los Ultimos afos (19% en 2025y 2024,y 21% en 2023).

Por ultimo, el 13% afirma estar completamente satisfecho con su vivienda actual y no cambiaria
hada, lo que indica que la gran mayoria de los hogares identifica algun aspecto que podria
mejorar para aumentar su bienestar en casa.

Me gustaria reformarlafﬂig?ohﬁa(‘]e a mas confortable y
Disponer de terraza o jardin
Me gustariamejorar su eficiencia energética
Eltamario o la distribucion
Cambiaria de vivienda
La ubicacién (cercania al trabajo, espacios verdes, etc)

Nada, estoy satisfecho/a con mi casa 12,9%

Otras

llustracion 114. Cambios en la vivienda para aumentar nivel de felicidad
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Ficha técnica y metodoldgica

Poblacion objeto de estudio

El presente estudio se ha realizado sobre una muestra de 2.035 individuos desde 25 a 6S afios
residentes en Espafia, seleccionados de forma intencional y proporcional a las cuotas de la
poblacién espafiola (seguin INE) en funcién del sexo, grupo de edad y CC.AA.

Técnica

Estudio realizado por la consultora IO Sondea. Encuesta autoadministrada a través de correo
electronico.

Margen de error: +2.2%

Bajo el supuesto de maxima indeterminacion (p=g=50%) y para un intervalo de confianza de
95%.

Muestra y trabajo de campo Del 20/01/26 al 30/01/26. En total 10 dias.

Distribucion de la muestra segun CCAA

Se han establecido cuotas por CCAA para poder tener lectura de cada una de ellas. Los
resultados se han ponderado en funcién de la distribucién poblacional espafiola (segin
INECCAA).

SERIE] -
0,6%  181%

4,9%
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Caracteristicas sociodemograficas
de la muestra

Edad Sexo

De 25 a 34 aiios BPLNA

De 35S a 44 aiios BPEN#A

Hombre kel Mujer

De 45 a 54 aiios PIX:}A4

De SS a 65 afos A4

Actualmente vive

En el centro de la ciudad 43,3%

Extrarradio de la ciudad

Entorno rural/pueblo 21,7%

w
()]
2

Nivel de estudios finalizados

Estudios primarios

(sin estudios, EGB, primaria, etc.) 5,7%

Estudios secundarios
(FP, Mddulos, educacion secundaria,
Bachillerato, etc.)

Estudios universitarios o master

44,97
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Datos de clasificacion

“orma de trabajo ® 2026 m2025 2024 = 2023
Siempre de forma presenci
Hibrido
(algunas veces en teletrabajo, y otras
presencial
Desempleado®
Siempre teletrabajo 8,0%
Ingresos hogar brutos anuales "2026  ®2025 =

Menos de14.000€
Entre 14.000 y 21.000€
Entre 21.000 y 30.000€
Entre 30.000 y 60.000€
Mas de 60.000€ 6.0%
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